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LUHANGAN KUNNAN KIINTEISTOVEROSELVITYS, LOPPURAPORTTI

1. Kiinteistoveroselvitys

Kiinteistoveroselvityksen hankkeessa Luhangan kunnan rakennuskantaa on tarkastettu kiinteistoveron
oikeellisuuden nakokulmasta. Siind on vertailtu rakennus- ja huoneistorekisterin ja verottajan
kiinteistoveroluettelon ajankohtaisia tietoja. Tarkastelun kohteena ovat ne rakennus- ja
huoneistorekisterin tiedot, jotka puuttuvat verottajan kiinteistoveroluettelosta tai joita ei ole
paivitetty ajantasaisiksi ja jotka ovat sellaisenaan ilmoitettavissa Verohallinnon kiinteistverotietoihin.

Naiden lisaksi on keratty rakennusten ajankohtaisia tietoja kiinteist6jen ja rakennusten omistajilta ja
haltijoilta, ja tehty epdaselvia tietoja sisaltaville kiinteistoille rakennusten mittauskaynteja ja
katselmuksia.

1.2 Kiinteistoveroselvityksen tuomat lisdykset kiinteistoverokertymaan

Hankkeen laskettu lisdys kiinteistoverokertymaan vuosittain on 52 260 € / vuosi.

Kaytetyt laskentamallit, muutokset ja lisdykset seka kerdtty materiaali ovat sahkdisena liitteena.

1.2.1 Tyypin muutos

Jos rakennus- ja huoneistorekisterissa oleva rakennus on merkitty tyypiltdan saunaksi tai vapaa-ajan
asunnoksi, ja verotuksessa tyyppimerkintana on talousrakennus, riittda rakennuksen yksildivan tiedot
ilmoittaminen verottajan tietokantaan. Saunan keskimaarainen kiinteistévero / m? on 2,44 € / m?ja
talousrakennuksen 0,78 € / m?2. Naiden kahden tyypin ero verotuksessa on 1,66 € / m?.

Vertailussa huomioitiin omistajien ilmoitus ja mittauskdayntien huomiot, seka rakennuksen
kokonaispinta-ala. Eli jos saunaksi merkitty rakennus on rakennus- ja huoneistorekisterissa esim. yli
40 m?, ei rakennuksen tyyppia verotukseen muutettu. Vain pienehkét saunarakennukset huomioitiin.

N&itd tyyppimuutettuja rakennuksia oli 223 kpl, ja niistd kertyi verotuottoa 6 930 € lisda / vuosi.

1.2.2 Olemassa olevan rakennuksen tietojen tarkennus

Rakennus- ja huoneistorekisterissa jo olevien rakennusten tiedoissa saattaa olla puutteita. Esim.
vanhan (rakennettu 1970-luvulla tai aiemmin) pinta-ala ei ole ajan tasalla. Rakennuksen alkuperdinen
pinta-ala on laskettu vanhan tavan mukaan, tai rakennukseen on tehty laajennus jossain vaiheessa.
Nama muutokset ja laajennukset eivat ole vaatineet lupaa, ja siten ne eivat ole paivittyneet
rekistereihin.

N&itda muutoksia on 401 rakennuksessa, ja niistd tuleva kiinteistoveron nousu on 13 356 € lisda /
VUosi.

Hankkeen tietojen keruussa ja mittauksissa |0ytyi korjattavaa pinta-alaa 175 rakennuksen tiedoista.
Naista tuleva kiinteistoveron tuotto on 9 377 €.
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Laskelmaan ei ole lisatty kaikkia verottajalle ilmoitettuja rakennuksia, silld osalla verotieto ei ole
tarkka. Rakennus voi siis olla veroissa, mutta sen verotuksen tietoa ei voi tarkasti kohdistaa ko.
rakennukseen.

Nyt myos niiden PRT:t ilmoitetaan verottajalle varmuuden vuoksi. Samoin usean muun rakennukset
tiedot ilmoitetaan verottajalle, vaikka ne puuttuvat laskelmista.

Verottajalle ilmoitetaan rakennusten tietoja myds uusista rakennuksista ja nuo tiedot puuttuvat
naista laskelmista. Uusien rakennusten tietojen pitdisi menna verotukseen rakennusluvan kautta,
mutta varmuuden vuoksi hankkeessa ilmoitetaan myos verottajan luettelosta vield puuttuvat uudet
tiedot.

1.2.3 Rakennus- ja huoneistorekisteriin lisatty rakennus

Hankkeessa paikallistettuja, mutta rakennus- ja huoneistorekisterista puuttuvia rakennuksia oli 1 020
kpl. Ndma ovat niitd rakennuksia, jotka eivat rakennusaikanaan ole vaatineet lupaa. Toisaalta jos
lupaa vaativa rakennus lisataan rakennus- ja huoneistorekisteriin, se ei muutu mitenkaan luvalliseksi,
sen olemassaolo vain todennetaan. Myos naita lisattyja rakennuksia voidaan luvittaa myohemmin.

Naille rakennuksille laskettiin verotuotto keskimaaraisen, vastaavan rakennustyypin veron mukaan.
Laskentatapa on viitteellinen, silla rakennuksen veroon vaikuttavat rakennustapa ja lisdvarusteet,
kuten sahko ym. liittymat. Naita tietoja ei ole huomioitu laskennassa.

Koska lisattyihin rakennuksiin on rakennusvuodeksi merkitty vahintaan 8 vuotta vuoden 2019 aiempi
vuosiluku, ovat ko. rakennukset jo saavuttaneet jadnnosarvonsa verotuksessa. Ndiden rakennusten
verotuotto ei siis pienene, ellei rakennusta ilmoiteta purettavaksi.

Lisattavista rakennuksista tullut verotuotto on 22 597 € / vuosi.

1.2.4 Tietojen siirto verottajan tietokantaan
Vrk:lle ilmoitetaan verottajan tietojen poimintaa varten nyt olemassa olevista tiedoista 624
rakennuksen PRT tai sen puuttuessa kiinteistétunnus ja rakennuksen numero.
Verottaja ottaa tiedot vastaan 2.1.2020 alkaen. Tasta liitteet 5 ja 6.

Uudet, rakennus- ja huoneistorekisteriin lisatyt rakennukset, ja niiden tietojen muutokset
ilmoitetaan CGl:lle lisattavaksi suoraan tietokantaan. Naista lisdyksistd CGI toimittaa siirtoraportin,
jonka luettelon mukaan muuttuneiden rakennusten tunnukset toimitetaan verottajan tietokantaan.

1.2.6 Rakennus- ja huoneistorekisterin tilanne hankkeen alussa

Luhangan kunnan rakennus- ja huoneistorekisterissa on 2 451 rakennusta. Lajitellut tiedot loytyvat
liitteessa 1. CGl on listannut ja toimittanut tiedot 2.5.2019 tilanteen mukaan. Rakennuksia sisaltavia
kiinteistdja on 1 277 kpl.

Liite 1: rakennus- ja huoneistorekisterin rakennukset laskettuna rakennustyypin mukaan, niistda myos

yhteenlaskettu pinta-ala m? ja keskimaéariinen pinta-ala m?/ rakennus.

1.2.7 Verottajan kiinteistoveroluettelon tilanne hankkeen alussa

Hankkeessa kaytetty verottajan rakennusten luettelo on vuonna 2018 muodostunut luettelo, jonka
kunta saa kayttoonsa veloituksetta kerran vuodessa. Luettelo on saatu hankkeen kayttéon 10.4.2019.

Luhangan kunnan kiinteistdveroluettelossa on 2 655 rakennusta / osarakennusta eli 2 495
rakennusta. Rakennettuja kiinteistdja verottajan luettelossa on 1 277 kpl. Lajitellut tiedot ovat
liitteessa 2.
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Liite 2: verottajan Luhangan kunnan kiinteistéveroluettelon erittely rakennusten osalta. Eritelty
rakennustyypin mukaan: kappalemaara, kokonaispinta-ala yhteensa, maaratty vero yhteensa,
keskimaarainen pinta-ala eli PA / rakennustyyppi ja keskimaardinen vero m? / rakennustyyppi.

2.6.6. Kaytetty karttapalveluaineisto

Maanmittauslaitoksen Liiteri -tietopalvelussa on nahtavilla taustakartta-aineistolla hakuehdoilla
kiinteistojaotus, kiinteistotunnukset ja valmiit rakennukset (RHR), rakennukseksi oletetut
maastokohteet. Kiinteistdille on merkitty pisteina viralliset rakennukset. Tdman kartta-aineiston
avulla on nopeaa verrata rakennusrekisterin ja ajankohtaisen maastotilanteen eroavaisuuksia.

Aineiston koordinaattijarjestelma on EPSG:ETRS89 / TM35FIN(E,N) (EPSG:3067) ja paivitys on tehty
2017.

2. Kiinteistoverohanke

2.1 Menetelma

2.1.1 Rekisterien analyysi

Rakennus- ja huoneistorekisterin ja verottajan kiinteistoveroluettelon poikkeamia voidaan tarkastella
vertailemalla tietoja seka kiinteisto- ettad rakennuskohtaisesti toisiinsa. Pdaasiallisena
vertailuobjektina toimii rakennuksen pysyva rakennustunnus eli PRT.

Rakennus- ja huoneistorekisteri ja verottajan kiinteistoveroluettelo poikkeavat toisistaan useissa
kohdin. Rekisterien rakennusten numerointi on kiinteiston alueen rakennuksilla erilainen, jos vrk:n
antama pysyva rakennustunnus eli PRT ei ole siirtynyt verottajan tietoihin. PRT:n edeltija eli
rakennuksen yksildiva numero voi verottajan rekisterissa esiintyd samana usealla rakennuksella ko.
kiinteiston alueella.

Vero maaraytyy rakennuksen kokonaispinta-alan mukaan, joka rakennus- ja huoneistorekisterin
tiedoista saattaa puuttua. Talldin verottaja kayttaa rakennuksen kerrospinta-alaa.

Rekisterien kayttamat rakennusten tyyppiluokitukset eli kayttotarkoituskoodit luokitellaan ja
jaotellaan eri tavoin. Verottajan tiedoissa rakennuksen valmistumisvuosi muuttuu, kun sille tehdaan
peruskorjauksia. Muutoinkin rakennusten valmistumisvuosi vaihtelee tietolahteesta riippuen.

Rakennuksen fyysinen sijainti on saattanut kiinteiston lohkomisessa muuttua, mutta sen
sijaintikoordinaatteja ei ole muutettu tietokantaan. Rakennuksen virallinen sijaintimerkinta jaa siis
virheelliseksi kunnan rakennus- ja huoneistorekisteriin. Verottajan luetteloon muutos sen sijaan
menee. Tama aiheuttaa paljon tulkinnantarvetta, ja jos rakennukselta puuttuu verottajan luettelosta
PRT, ei rakennuksen virheellista sijaintia rekisterien valilld voida aukottomasti paikallistaa.

2.1.2 Yhteydenotto kiinteistdjen omistajiin

Rekisterien koneellisen ristiinajon jalkeen kiinteistojen omistajille lahetettiin saatekirje (Liite3) ja
palautettava lomake (Liite 4). Kaikissa kirjeissa oli sama sisalto. Kirjeet ldhetettiin 8.5.2019 ja niiden
palautuspaivamaara oli 19.6.2019. Palautus oli mahdollista my&s sahkdisesti Webropol-kyselyn
kautta.
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Kiinteiston omistajien ja haltijoiden osoitteet ostettiin viaestorekisteristd, ja ne menivat suoraan
Postin kayttoon. Vrk noudattaa henkilotietolakeja ja -asetuksia ja omistajien ja haltijoiden nimet ja
osoitetiedot menivat suoraan postitusta hoitavalle Hdmeen Kirjapainolle.

Kirjeita postitettiin 979 kpl. Maara on pienempi kuin rakennettujen kiinteistdjen maara, mutta
kutakin kiinteistoa kohti lahetettiin vain yksi kirje (kirjeen saaja arvottiin satunnaisotannalle) ja
kullekin henkildlle |ahetettiin vain yksi kirje. Ohjeistuksessa neuvottiin antamaan kaikki omistettujen
kiinteistdjen rakennusten tiedot.

Kirjeita palautui 613 kpl ja sdhkoisella palautuksella eli Webropol-vastauksella palautui 189 kpl.
Palautusprosentti oli 81,9 %. Vastauksia palautui myos niilta kiinteistoilta, joihin ei kirjetta voitu
postittaa. Kirjeita ja sahkoisia palautuksia otettiin vastaan 6.11.2019 saakka.

2.1.3 Kartta-aineiston analyysi ja mittaustyo

Kaikki kiinteistot olivat hankkeessa samanarvoisen tarkastelun alaisia, ja erityishuomio oli
palauttamattomien kirjeiden kiinteistoilla. Kaikkien kiinteistdjen rakennusten sijaintia, kokoa ja
kerattyjen tietojen oikeellisuutta tarkasteltiin Maanmittauslaitoksen ilmakuvista ja taustakartoista.

Rekisterien epaselvissa tapauksissa ensisijainen tarkastuskohde on maanmittauslaitoksen yllapitamat
ilmakuvat, lahteena Karttapaikka, Paikkatietoikkuna ja Liiteri -sivustot. Kohteiden kuvauksissa on
kuitenkin paljon tulkinnanvaraisia ja epaselvia kohteita, jotka johtuvat erilaisista haittatekijoista
kuten havupuuvaltaisesta maastosta tai virheellisesti rakennukseksi tulkittavista objekteista.

Maanmittauslaitoksen taustakartta-aineistoon perustuva rakennusten koon ja lukumaaran vertailu ja
laskenta ei ole sellaisenaan luotettava, silld ilmakuvauksen laserkeilausmenetelma voi tulkita
rakennukseksi myos katokset, tiiviisti varastoidut tavarat ja purkukuntoiset rakennukset.

Koska ilmakuvasta ei voi maaritellda onko kuvassa oleva kohde rakennus, tai mika rakennuksen tyyppi
on, voi pelkka ilmakuva-analyysi antaa liian suuren maaran rakennusmassaksi luokiteltuja kohteita.
Maatalousrakennukset eivat valttamatta kuulu kiinteistoveron piiriin, vaikka niiden kaytto
maatalouden rakennuksena olisi loppunut. Verotuksen rakennustyypin méaarittely ei nojaudu
kayttotilanteeseen, vaan rakennus- ja huoneistorekisterin kdyttétarkoituksen tyyppinumeroon.

Naissa epaselvissa tapauksissa tehtiin aina mittauskaynti kiinteistolle, jossa tarkastettiin rakennusten
mitat ulkomitoin, niiden tyyppi ja kdyttokuntoisuus. Jos rakennuksen kunto havaittiin
kayttokelvottomaksi, sita ei lisatty rekisteriin.

Mittauskaynti suoritettiin yhdelld mittaajalla, hanella oli kdytossaan laseretdisyysmittari ja tabletti
yhteydessa pilvipalveluun (materiaali, karttaohjelmat). Mittauksia tehtiin ajalla 1.6. — 8.10.2019.

Mittaukset sujuivat hyvin ja ongelmitta, ja yhteistyo kiinteistdjen omistajien kanssa sujui hyvassa
hengessa.

2.1.4 Tietojen ilmoittaminen rakennus- ja huoneistorekisteriin

Uudet lisattavat rakennukset tai olemassa olevien rakennusten muutokset ilmoitetaan rakennus- ja
huoneistorekisteria yllapitavalle CGl:lle sen antaman taulukon mukaisesti, josta ne menevat vrk:n
tietokantaan. Tiedot toimitettiin 2.11.2019. CGI antaa siirrosta raportin, jonka mukaan Perlacon
ilmoittaa ne verottajalle vrk:n kautta 2.1.2020 alkaen.

IImoitukseen keratdan seuraavat tiedot
= sijaintikiinteistotunnus
= vanha rakennusnumero (muutettava tieto)
= pysyvd rakennustunnus (muutettava tieto)

= kayttdmaton rakennusnumero (lisattava rakennus)
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=  rakennuksen valmistumispaiva

= kayttotarkoitus

=  kerrosala

= rakennusoikeudellinen kerrosala
=  kokonaisala

= tilavuus

= kerrosten lukumaara

=  koordinaatit

=  rakennuksen osoitetiedot

valinnaisia tietoja ovat
= huoneistotiedot
=  varusteet
= liittymat
= kantavien rakenteiden rakennusaine
= pddasiallinen lammitystapa

=  rakennuksen lammonldhde

IImoitettujen tietojen pitdaa nakya vuoden 2020 kiinteistoveroehdotuksissa. Tama voidaan tarkastaa,
kun vuoden 2020 kiinteistoverotiedot ovat kunnan kaytettavissa, yleensa seuraavan vuoden syksylla.

Lisattavat tiedot toimitettiin rakennusvalvonnan nahtaviksi 14.6., 5.8. ja 18.10. Lisaksi epaselvien
rakennusten tiedot, verottajan luettelossa olevat uudet mutta kunnan rekisterista puuttuvat
rakennukset seka sijaintipoikkeamat listataan rakennusvalvonnan kayttéon.

Jos rakennus on kiinteistoveroluettelossa mutta ei kunnan rekisterissa, saattaa olla kyseessa luvaton
rakennus, jonka omistaja on itse ilmoittanut verottajalle. Niistd voi myds puuttua vain
loppukatselmus eli luvat ovat kunnossa. Naita rakennuksia ei hankkeessa ole lisatty tietokantaan,
vaan ne menevat rakennusvalvonnan tietoon mahdollista rakennuslupahakemusta varten.

2.1.5 Verottajalle ilmoittaminen

Rekisterien alkuanalyysissa rakennusten tiedot |6ytyvat suoraan rakennus- ja huoneistorekisteristd,
josta seulotaan verottajalta puutuvat tiedot. Nama tiedot voidaan ilmoittaa suoraan verottajan
tietokantaan vrk:n kautta verottajan antamien ohjeiden mukaan eli sdhkoisesti osoitteeseen
muutostietopalvelu@vrk.fi. Tietoja voi ldhettda joustavasti koko vuoden ajan verottajan
madrittelemaan padivamaaraan saakka, joka yleensa on kuluvan vuoden joulukuun lopussa.

Vuonna 2019 padivamaara on vasta 2.1.2020 johtuen verottajan muutostoista. Hankkeen kerdaamat
tiedot ldhetetaan vrk:lle siis 2.1.2020 alkaen (liite 5 ja 6).

Verottaja ei ilman erillista pyyntoa paivita kiinteistojen tietoja automaattisesti.

2.1.6 Kaytetty karttapalveluaineisto

Maanmittauslaitoksen Karttapaikka- ja Paikkatietoikkunasivustot.

Maanmittauslaitoksen Liiteri -tietopalvelussa (kuva) on nahtavilla taustakartta-aineistolla
hakuehdoilla kiinteistéjaotus, kiinteistétunnukset ja valmiit rakennukset (RHR), rakennukseksi
oletetut maastokohteet. Kiinteistoille on merkitty pisteina viralliset rakennukset. Taman kartta-
aineiston avulla on nopeaa verrata rakennusrekisterin ja ajankohtaisen maastotilanteen
eroavaisuuksia.

WWW.PERLACON.FI | Perlacon Oy | Onkkaalantie 91 36600 Palkdne Y-tunnus: 2471887-7 7



PE RLACON Luhanka kiinteistoveroselvityksen loppuraportti

Aineiston koordinaattijarjestelma on EPSG:ETRS89 / TM35FIN(E,N) (EPSG:3067) ja paivitys on tehty
2017.

3. Luhangan kunnan kiinteistdveron nykytilanne

Tilastot ovat verottajan tiedoista vuoden 2019 tietoina, jotka l6ytyvat osoitteesta:

vero2.stat.fi/PXWeb/pxweb/fi/Vero/Vero__kiinteistoverotilasto/

3.1 Kiinteistoveroa maksavien oikeudellinen muoto / maksajien lukumaara

2019
435 - Luhanka Maksuunpantu vero yhteensa

Maksajien lukumaara
YHTEENSA 1807
Henkil6asiakkaat 97,3 % 1758
Asunto-osakeyhtitt 0,8 % 14
Osakeyhtiot 0,9 % 17
Keskindiset kiinteistdosakeyhtiot 0,3 % 6
Muut kiinteistdosakeyhtiot 0,3 % 5
Muut 0,4 % 7

Luhangan kiinteistéveron maksajista suuri osa on henkildasiakkaita eli 97 %, erilaisten osakeyhtididen
osuus on 2,3 %.

Luhanka: Kiinteistdveron maksajat /
oikeudellinen muoto

m Henkildasiakkaat 97,3 %
® Eri osakeyhtiot 2,3 %
" Muut 0,4 %
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3.2 Kiinteistoveroa maksavien oikeudellinen muoto / verokertyma euroa

2019
435 - Luhanka Maksuunpantu vero yhteensa
Arvo, euroa
YHTEENSA 594 227
Henkildasiakkaat 414 757
Asunto-osakeyhtiot 8972
Osakeyhtiot
Keskindiset kiinteistdosakeyhtiot 7 862
Muut kiinteistdosakeyhtiot
Muut 5582

Kiinteistovero kertyy maarallisesti eniten henkildasiakkailta, eli 69,8 % eurokertymasta.

Osakeyhtididen euroméaardinen maksuosuus on 29,2 %.

Luhanka: Kiinteistdveron maksajat / € /
oikeudellinen muoto

m Henkildasiakkaat 69,8 %
® Eri osakeyhtiot 29,2 %
" Muut 0,9 %

3.3 Rakennusten lukumaara kiinteistoverossa / kpl / vuosi

435 - Luhanka 2014 2015 2016 2017 2018 2019
YHTEENSA 2363 2434 2457 2474 2493 2526

Luhangan rakennusten lukumaara kiinteistéverossa on kasvanut tasaisesti vuosittain.
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Luhanka: Rakennusten lukumaara
kiinteistoverotuksessa
2550
2500
2450
2400
2350
2300 I
2250
2014 2015 2016 2017 2018 2019

3.4 Rakennusten maara kiinteistéverossa 2019 eriteltyina tyypin mukaan

2019
435 - Luhanka Lukumaara
YHTEENSA 2526
Pientalo 589
Myymalarakennus 4
Toimistot ja hotellit 3
Teollisuusrakennus 16
Vapaa-ajan asunto 785
Talousrakennus 1061
Tuuli-/aurinkovoimala 6
Muut rakennukset 14
Maatalouden tuotantorakennukset 31
Metsatalouden tuotantorakennukset 17

Luhanka: Rakennusten maara kiinteistéverossa /
tyyppi

m Pientalo 23,3 %

= Vapaa-ajan asunto 31,1 %

= Talousrakennus 42,0 %
Muut rakennukset 1,0 %

= Teollisuusrakennus 0,6 %

= Maa- ja metsdtalous 1,9 %
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3.5 Kiinteistoveron kertyma vuosittain rakennukset ja maapohja eriteltyina

435 - Luhanka 2014 2015 2016 2017 2018 2019

1.1 RAKENNUKSET YHTEENSA € 242 437 301327 334 363 335341 420 507 426358

1.2 MAAPOHJAT YHTEENSA € 149 115 149 677 164 060 164 676 165 736 168 038
391552 451 004 498 423 500 017 586 243 594 396

Luhanka: Kiinteistéveron maksettu maara € /
rakennukset / maapohja / vuosi

450 000
400 000
350 000

300 000
250 000
200 000
150 000
100 000

50000
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M Sarjal M Sarja2 MSarja3 MWSarjad Sarja5 Sarjab

Luhangan kiinteistoverokertymastd 71,3 % tulee rakennuksista.

4. Perustietoa

4.1 Rakennus- ja huoneistorekisteri

4.1.1 Vaestotietojarjestelman pysyva rakennustunnus eli PRT

Pysyva rakennustunnus otetiin kayttoon vaestotietojarjestelmassa 10.11.2014 alkaen. Tunnus
luotiin kerralla kaikille vdestotietojarjestelman rakennus- ja huoneistorekisterissa oleville
rakennuksille.

Nyt jokainen vdestotietojarjestelmaan rekisteréitava uusi rakennus saa pysyvan
rakennustunnuksen. Se annetaan huolimatta kunnan rekisterien tilanteesta.
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Padsaantoisesti pysyva rakennustunnus luodaan ainakin rakennusluvan tarvitseville rakennuksille,
mutta se luodaan myds toimenpideluvilla tai ilmoitusmenettelylld rakennetuille rakennuksille, jos
kunta hakee tunnukset.

Tunnus luodaan vaestotietojarjestelmassa rakennukselle, jolle kunta on rekisteroinyt:

sijaintikoordinaatit
postinumeron
sijaintikiinteiston kiinteistotunnuksen

rakennuksen kayttotarkoituksen

O O O O O

lupatunnuksen

Muillekin kuin luvanvaraisille rakennuksille voidaan antaa pysyva rakennustunnus, jos kunta nain
haluaa. Tassa tapauksessa kohteesta on ilmoitettava pakollisena tietona myos:

sijaintikoordinaatit
postinumero
sijaintikiinteistdn kiinteistétunnus

O O O O

rakennuksen kayttotarkoitus

Pysyva rakennustunnus yksildi rakennuksen ja se sdilyy samana koko rakennuksen elinkaaren ajan.
Tunnus ei sisdlla muuttuvia tietoja.

Pysyvan rakennustunnuksen muoto on:

10 merkkia pitka, sisaltda 9 numeerista merkkia. Alkaa aina 1:1la. Tunnuksen lopussa
aakkosnumeerinen (kirjain tai numero) tarkistemerkki. Esim. 100012345A.

Tunnusta hyddynnetaan rakennuksen ensisijaisena tunnistetietona yhteiskunnassa jarjestelmien ja
rekisterien valisessa tietojen vaihdossa seka linkityksessa. Yhteys rakennuksen ja sen voimassa
olevan sijaintikiinteiston valilla sdilyy jatkossakin. Rakennuksen sijaintikiinteiston kiinteistétunnusta
yllapidetaan jatkossa rakennuksen ominaisuustietona.

https://vrk.fi/vaestotietojarjestelman-pysyva-rakennustunnus

4.1.2 Vaestotietojarjestelman rakennus- ja huoneistotiedot RHR:n laatutiedot

Rakennustiedot saadaan vaestéttietojarjestelmaan kuntien rakennusvalvontaviranomaisilta. Tietojen
kattavuus ja paikkansapitavyys vaihtelee kunnittain. Rakennusten perustiedot kerattiin vuonna
1980 vaesto- ja asuntolaskennan yhteydessa lomakekyselynd huoneistojen haltijoilta ja rakennusten
omistajilta. Tiedot uusista rakennuksista ja asuinhuoneistoista seka luvanvaraisista muutostoista on
taman jalkeen saatu kunnista.

Kunnat toimittavat uusia rakennushankkeita koskevat tiedot (my0ds aloitus- ja valmistumistiedot)
vdestotietojarjestelmdan systemaattisesti. Paivityksia ja korjauksia rakennustietoihin on saatu vain
satunnaisesti. Kuntien ilmoitusvelvollisuus rakennushankkeista perustuu vadestotietolakiin ja —
asetukseen.

Kiinteistéviranomaiset (maanmittaustoimistot ja kaupunkien mittausosastot) vastaavat rakennusten
sijoittumisesta oikealle kiinteistolle yllapitamalla vaestotietojarjestelman rakennustunnuksia.
Maistraatit yllapitavat henkildiden ja huoneistojen valisia asumiseen liittyvia yhteystietoja, erilaisia
rakennusten tietojen muutoksia ja korjauksia seka osoite- ja danestysaluetietoja. Tilastokeskus
yllapitdaa kunnan osa-aluekoodeja seka yritys- ja yhteisdtunnuksia, jotka toimitetaan
vdestotietojarjestelmaan saannollisin valiajoin.
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Rakennus- ja huoneistotietoja tarkastettiin laajalti 1980-luvun puolivalissa sekad vuonna 1990.
Tarkistukset kohdennettiin asuinrakennuksiin ja asuntoihin seka henkil6-asunto-rakennus-
linkkitietoeheyteen. Kesamokkikantaa tdydennettiin verohallinnon tiedoilla vuosina 1989 ja 1990.
Vuonna 1997 suoritettiin verohallinnon kanssa tunnusten tasmaytystyota, jossa mm. selvitettiin
vaestotietojarjestelmasta puuttuvia tapauksia ja korjattiin virheellisid ominaisuustietoja.

http://metatieto.ymparisto.fi:8080/geoportal/catalog/search/resource/details.page?uuid={18C8309
E-3963-4738-B6D2-96BA825344DC}

4.2 Kiinteistoveroluettelo

Kunnat voivat tilata edellisen verovuoden tarkemmat kiinteistéverotiedot Verohallinnolta
sahkoisessd muodossa kiinteistotietoja sisaltavien kunnan rekisterien yllapitoa ja veronsaajien
oikeudenvalvontaa varten.

Rakennuksista kunta voi verohallinnolta saada rakennuksen yksildintitiedot, rakennuksen
verotusarvon laskennan perusteena kaytetyt tiedot seka rakennuksen verotusarvoa,
kayttotarkoitusta ja kiinteistoveroa koskevat tiedot.

5. Kiinteistovero

Kiinteistoéverovelvollisuus maaraytyy kalenterivuoden alun tilanteen perusteella. Verovelvollinen on
se, joka omistaa kiinteiston kalenterivuoden alkaessa. Kiinteiston omistajaan rinnastetaan omistajan
veroinen haltija. Verovelvollisuus on yleinen, joten verovelvollisia ovat myos valtio, kunnat,
seurakunnat ja yleishyddylliset yhteisot. Kunta ei suorita veroa oman kuntansa alueella
omistamastaan kiinteistosta.

Vuodesta 2013 alkaen verovelvollisella on kiinteistoverotuksen perusteena kdytettyja tietoja koskeva
tarkistamis- ja ilmoittamisvelvollisuus. lImoittamismenettely vastaa tuloverotuksessa kaytettavaa
esitaytettyyn veroilmoitukseen perustuvaa menettelya.

Kiinteistoéverotuksen toimittaa Verohallinto. Kiinteistévero maarataan Verohallinnon rekistereissa
olevien, verovelvollisen antamien ja sivullisilta saatujen tietojen seka asiassa saadun muun
selvityksen perusteella.

Kiinteistdvero maarataan lopullisena verona ja kiinteistoveron tuotto tilitetdaan kunnille.

5.1 Verovelvollisen ilmoittamisvelvollisuus

Verotuspaatoksen lisdksi Verohallinto lahettaa niille verovelvollisille, joille on maksuunpantu
kiinteistoveroa, selvityksen kiinteistéverotuksen perusteena kdytetyista tiedoista.

Rakennuksen osalta verovelvollisen on tarkistettava jalleenhankinta-arvon perusteena kaytetyt
tiedot ja kayttotarkoitus.

Tarkistamisvelvollisuus koskee rakennuksen kayttotarkoituksen lisaksi valmistumisvuotta, pinta-alaa
ja kantavaa rakennetta seka sitd, puuttuuko rakennuksesta vesijohto, viemari, keskuslammitys tai
sahkaistys.

Tarkistamisvelvollisuuden ohella verovelvollisella on velvollisuus ilmoittaa Verohallinnolle maapohjaa
ja rakennusta koskevissa tiedoissa ilmenevat virheet. Virheiden lisdksi verovelvollisen on ilmoitettava
Verohallinnolle selvitykselta puuttuvat kiinteistot ja rakennukset seka rakennuksiin kohdistuvat
perusparannukset ja huomattavat korjaustoimenpiteet. limoittamisvelvollisuus koskee myos
rakennuksen purkua tai kdytosta poistamista.
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Samalla kun verovelvollinen ilmoittaa puuttuvan rakennuksen, hanen on ilmoitettava myds sen
kiinteiston tiedot, jolla rakennus sijaitsee, jotta rakennus voidaan kohdentaa oikealle kiinteistolle ja
rakennuspaikalle.

5.2 Kiinteistéverotuspaatos

Paatoksen mukaan verovelvollinen, joka on saanut kiinteistoverotuspaatoksen, voi ilmoittaa
kiinteistoverotusta varten tiedoissa olevat virheet ja puutteet sdhkoisesti tai lomakkeella.

Jos verovelvollinen ei korjaa kiinteistoverotuksen perusteena olevia tietoja, hanen katsotaan
antaneen tiedot kiinteistéverotusta varten hanelle |dhetetyn selvityksen mukaisena.
IImoitusvelvollisuuden laiminlydnti voi johtaa verotusmenettelystd annetun lain nojalla
madrattavaan veronkorotukseen.

5.3 Kiinteistoverotuksen julkiset tiedot

Kiinteistoverotuksen julkisia tietoja koskeva saannds sisaltyy lakiin verotustietojen julkisuudesta ja
salassapidosta (1346/1999). Kyseisen lain mukaan kiinteistoverotuksen julkisia tietoja ovat:

o kiinteistotunnus
o kiinteiston laskennallinen kiinteistovero
o kiinteistoverovelvollisen nimi.

Edelld mainitut tiedot tulevat julkisiksi kiinteistoverotuksen paatyttya ja ovat julkisia verotuksen
paattymishetken mukaisina. Tiedot ovat saatavilla verohallinnossa kiinteistotunnuksen perusteella.

5.4 Kiinteiston verotusarvon maaraytymisperusteet

Kiinteistovero lasketaan kiinteiston eri osien arvon perusteella. Kiinteistoon sisaltyvat rakennukset ja
maapohja. Niiden arvo maaritetdan valtiovarainministerion ja Verohallinnon sadnndsten perusteella.

Kiinteistovero lasketaan kertomalla kiinteistdn arvo kiinteistéveroprosentilla. Kiinteistoveroprosentin
maaraa kunta.

Maapohjan arvo perustuu maan pinta-alaan ja tyyppiin. Maan veron maara lasketaan
veroprosentilla, jonka kunta on maapohjalle maarannyt.

Rakennusten arvo perustuu rakennusten ominaisuuksiin.
Rakennusten verotusarvo madritelldan rakennuksen seuraavien ominaisuuksien perusteella:

koko (kokonaispinta-ala tai tilavuus)

laatu- ja varustetaso (jalleenhankinta-arvo)
ikdalennukset

rakennustyyppi

valmiusaste.

O O O O O

Rakennuksen sijainti ei vaikuta verotusarvoon, eli perusteet ovat samat koko maassa. Kiinteistoveron
maadra rakennuksen arvosta lasketaan veroprosentilla, jonka kunta on rakennuksille maaritellyt.

Kiinteistoverotuksessa kiinteistdihin rinnastetaan vuokramaalla olevat rakennukset ja rakennelmat,
erottamattomat maaraalat seka rakennusmaa, joka kuuluu yhteisalueeseen tai yhteismetsaan. Veron
ulkopuolelle jaavat metsat ja maatalousmaa. Verovapaita ovat lisaksi muun muassa vesialueet,
yleiset tiet, kadut, torit ja hautausmaat.

Maa- ja metsatalouteen kuuluvien tuotantorakennusten verotusarvo kiinteistéverotuksessa on
niiden tuloverotuksessa poistamaton hankintameno.
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5.5 Rakennusten ja rakennelmien arvostaminen

5.5.1 Jalleenhankinta-arvo

Rakennusten ja rakennelmien arvoksi katsotaan jalleenhankinta-arvo vahennettyna vuotuisilla
rakennustyypeittdin maaratyilla ikdalennuksilla.

Rakennuksen jalleenhankinta-arvolla tarkoitetaan kyseessa olevaa rakennusta vastaavan
uudisrakennuksen rakennuskustannuksia arviointihetkellda. Rakennukset arvostetaan samoin
perustein koko maassa ja ne perustuvat rakennustyyppiin, ominaisuuksiin ja rakennuksen ikaan.

Eri rakennustyyppien jalleenhankinta-arvo lasketaan rakennuksen koon seka laatu- ja varustetason
perusteella.

Rakennuksen jalleenhankinta-arvosta tehdaan ikdalennukset, jolloin saadaan rakennuksen
verotusarvo. Rakennuksen verotusarvo ei lahtokohtaisesti ole sama kuin sen todennakoéinen
luovutushinta.

5.5.2 Rakennuksen pinta-alan kasite

Rakennuksen pinta-alalla tarkoitetaan sitda kokonaisalaa, johon lasketaan ulkomitoin kaikkien
kerrosten, kellaritilat kokonaisuudessaan ja lampoeristettyjen ullakkohuoneiden pinta-alat.

Pinta-alaan ei lasketa parvekkeita, katoksia eika tiloja, joissa vapaa korkeus on alle 160 cm. Pinta-
alaan ei lasketa rakennuksen seinien sisdpuolella olevia vahaista suurempia valipohjan aukkoja kuten
valokuiluja ja valopihoja tai savupiipun alaa. Normaalit kerrosten valiset kulkuaukot lasketaan pinta-
alaan.

Rivitalon ja paritalon pinta-alalla tarkoitetaan koko rakennuksen pinta-alaa.
Rakennuksen sisdpuolella olevat parvitilat lasketaan rakennuksen pinta-alaan silta osin kuin niiden

vapaa korkeus ylittaa 160 cm.

5.5.3 Rakennusten arvostus rakennustyypeittdin

Rakennustyyppi maardytyy rakennuksen ominaisuustietojen perusteella, eika siihen vaikuta, missa
tosiasiallisessa kaytossa rakennus on, eli rakennus arvostetaan pdaasaantoisesti sen mukaan, mihin
tarkoitukseen rakennuslupa on mydnnetty.

Vesijohtona pidetaan sellaista rakennukseen kiinteasti asennettua vesijohtojarjestelmaa, johon vesi
tulee alueellisesta vesijohtoverkostosta tai kaivosta (rengas- tai porakaivo) joko paineella tai
pumpulla.

Viemarina pidetaan sellaista rakennukseen kiintedsti asennettua viemarointijarjestelmaa, joka
paattyy alueelliseen viemariverkostoon, saostus- tai umpikaivoon tai pienpuhdistamoon. Viemarina
ei pideta niin sanottujen harmaiden vesien kasittelyyn tarkoitettua maakuoppaa.

Vapaa-ajan asunnolla tarkoitetaan padasiassa vapaa-ajan viettoon tarkoitettua rakennusta, kuten
kesamokkiad. Vapaa-ajan kaytossa oleva omakotitalo arvostetaan pientalona.

Talviasuttavalla vapaa-ajan asunnolla tarkoitetaan rakennusta, jossa on lammitys ja riittava eristys tai
seindvahvuus, jotta rakennuksen lampétila pysyy vahintdan + 15 asteessa. Lammityksena voi olla
varaava takka, kamiina tai sahkopatterit.

Rakennukseen kiinteasti liittyva autotalli tai varasto katsotaan osaksi kyseista rakennusta ja otetaan
huomioon rakennuksen pinta-alassa tai tilavuudessa.

Rakennuksen tarpeisto on kiinteistéveron kohteena silta osin kuin se arvostetaan osana rakennusta.
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5.5.4 Katokset

Katoksen (muun muassa autokatos) jalleenhankinta-arvona pidetdan vastaavan rakennelman
keskimaaraisia rakennuskustannuksia. Katokseksi katsotaan sellainen tila, josta puuttuu vahintaan
yksi seina.

Rakennuksen yhteydessa saman katon alla olevaa autokatosta ei lasketa mukaan rakennuksen pinta-
alaan, vaan se arvostetaan osana rakennusta rakennelmana.

5.5.5 Kuisti

Kuistilla tarkoitetaan rakennukseen kiinteasti liitettya rajattua ja katettua tilaa, jonka kautta on kaynti
asunnosta ulos ja joka on niin suuri, etta siind voi oleskella. Kuistia ei lasketa mukaan vapaa-ajan
asunnon pinta-alaan vaan sille lasketaan erillinen arvo sen pinta-alan perusteella. Kuistin arvo
korottaa rakennuksen jalleenhankinta-arvoa.

5.5.6 Talousrakennukset

Talous- ja autotallirakennuksena pidetaan erillista saunarakennusta seka erillista talous- ja
autotallirakennusta.

Rakennukseen kiinteasti liittyva autotalli tai varasto katsotaan osaksi kyseista rakennusta ja otetaan
huomioon rakennuksen pinta-alassa tai tilavuudessa.

Sauna on rakennuksena pitkdaikaisempaan kayttoon tarkoitettu ja rakennuskustannuksiltaan
arvokkaampi kuin kevytrakenteinen rakennus.

5.5.7 Teollisuusrakennuksen tilavuus

Teollisuusrakennuksen tilavuuteen lasketaan seka [ampimat etta kylmat tilat ulkomittojen mukaan
laskettuna ja myds mahdolliset rakennuksen katolla sijaitsevat hissi- ja LVI- konehuoneet.

5.5.8 Rakennuksen laajennus

Rakennuksen laajennuksessa on kyse yhden rakennuskokonaisuuden muodostavan rakennuksen
pinta-alan kasvattamisesta.

Horisontaaliset laajennukset otetaan huomioon joko rakennuksen pinta-alan lisdyksena tai
osarakennuksena.

Epditsenaisia vahaisia laajennuksia ei kasitelld osarakennuksina vaan niiden vaikutus huomioidaan
rakennuksen pinta-alaan, varustetasoon ja ikdalennuksiin. Suuremmat laajennukset kasitellaan
osarakennuksina.

Arvostus suoritetaan koko rakennuksen ominaisuuksien mukaan.

5.5.9 Pienet kevytrakenteiset piharakennukset

Kiinteistovero koskee paasaantoisesti kaikkia rakennuksia ja rakennelmia. Verohallinnon rekisterista
puuttuu kuitenkin sellaiset pienet, taloudelliselta merkitykseltdan vahaiset rakennukset ja
rakennelmat, joista ei saada tietoa kunnan rakennusvalvonnalta.

Omakotitalojen ja vapaa-ajan rakennusten pihapiirissa olevia pienid, enintddn 5 m2:n
kevytrakenteisia piharakennuksia, esimerkiksi leikkimokkeja ja jatesuojia seka kesamaokkien
tavanomaisia laitureita ja muita rakennelmia ei tarvitse ilmoittaa kiinteistoverotukseen, jos sellainen
puuttuu verotuksesta. Ne jaavat kiinteistoverotuksen ulkopuolelle.

WWW.PERLACON.FI | Perlacon Oy | Onkkaalantie 91 36600 Palkdne Y-tunnus: 2471887-7 16



pE RLACON Luhanka kiinteistoveroselvityksen loppuraportti

5.5.10 Keskeneraiset rakennukset ja rakennelmat

Rakennus tai rakennelma tulee kiinteistéveron piiriin, kun rakennustyot on aloitettu.

Rakennus katsotaan kiinteistoverotuksessa valmistuneeksi silloin, kun rakennukselle on myénnetty
kayttoonottolupa.

5.5.11 lkdalennukset

Rakennuksen verotusarvo saadaan, kun sen jalleenhankinta-arvosta tehdaan vuotuiset
ikaalennukset. Ikdalennukset on jaettu rakennustyypin mukaan kuuteen ryhmaan.
Ikdalennusprosentti on maaratty rakennuksen kantavan rakenteen mukaan.

1) puinen asuin-, toimisto- ja muu niihin verrattava rakennus 1,25 prosenttia ja vastaava kivinen 1
prosentti

2) puinen myymala-, varasto-, tehdas-, tyopaja-, talous- ja muu niihin verrattava rakennus seka
muu kuin vesivoimalaitokseen kuuluva voima-asema 5 prosenttia ja vastaava kivinen 4
prosenttia

3) varasto- ja muu rakennelma 10 prosenttia

Kaytossa olevan asuinrakennuksen ikdalennusten maara voi olla enintdan 70 prosenttia.
Asuinrakennuksia ovat pientalo, vapaa-ajan asunto ja asuinkerrostalo.

Muiden kaytdssa olevien rakennusten ikdalennusten maara voi olla enintdan 80 prosenttia.

Kaytossa olevaksi tulkitaan myos sellainen kayttokelpoinen rakennus, joka on tilapéisesti pois
kaytosta.

Osarakennusten ikdalennukset maaraytyvat niiden rakennustyypin ja rakennusmateriaalin
perusteella edelld mainitulla tavalla. Saman rakennuksen osilla voi olla erisuuruinen ikdalennus,
esimerkiksi autokatos arvostetaan rakennelmana, jonka ikdalennusprosentti on 10.

Maatalouden tuotantorakennusten ja maatilalla olevien rakennelmien arvoksi katsotaan ylla
esitetysta poiketen tuloverotuksessa poistamatta oleva hankintamenon osa.

Hautausmaa-alueella oleva siunauskappeli tai kirkko rakennuspaikkoineen kuuluu kiinteistoveron
piiriin, ellei kysymyksessa ole verovapaa autiokirkko.

5.6 Verosta kokonaan tai osittain vapaat kiinteistot

5.6.1 Maatilakiinteistot

Kiinteistoverolain mukaan kiinteistoveroa ei ole suoritettava metsasta eikd maatalousmaasta.

Maatilakiinteistot eivat ole kokonaisuudessaan kiinteistoverosta vapautettuja. Kiinteistéveron piiriin
kuuluvat maatilojen asuin- ja tuotantorakennukset maapohjineen, samoin kuin maatiloilla
rakennusmaaksi maaritetyt alueet.

5.6.2 Maa- ja metsatalousrakennukset

Metsatalouden rakennuksiksi katsotaan muun muassa metsataloudessa kdytettavien koneiden
konesuojat ja myyntiin menevien polttopuiden kuivaukseen ja varastointiin tarvittavat rakennukset.
Yksityistalouden rakennusten lammittamiseen tarkoitettujen polttopuiden varastorakennukset eivat
kuulu metsatalouden rakennuksiin.

Maa- ja metsatalouden tuotantorakennusten poistamatta oleva hankintameno eli menojaannos
siirtyy vuosittain kiinteistoverotukseen verovelvollisen antamalta tuloveroilmoitukselta.
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Maatalouden sivuelinkeinon kaytdssa olevat rakennukset (esimerkiksi vuokrattavat lomamaokit)
arvostetaan kyseessa olevan rakennustyypin mukaan jalleenhankinta-arvoasetuksen mukaisesti.

5.6.3 Maatalousrakennusten arvostaminen toiminnan paattyessa tai muuttuessa

Purkukuntoisilla ja pysyvasti kaytosta poistetuilla tuotantorakennuksilla ei katsota olevan arvoa,
joten niiden perusteella ei maarata kiinteistoveroa.

Maatalouden tuotantorakennuksen siirtyessa muun elinkeinotoiminnan tuloldhteeseen
verovelvollisen on selvitettdva rakennuksen ominaisuustiedot ja kdyttotarkoitus.

Rakennustyypin muuttuessa toiseksi rakennuksen valmistumisen jalkeen ja rakennukseen on tehty
rakennustyypin muutoksen edellyttdamat muutostyot, rakennus arvostetaan sen todellisen
rakennustyypin mukaan. Rakennustyypin muuttaminen edellyttaa kayttotarkoituksen muutoslupaa.

Kayttokuntoisen rakennuksen siirtyessa yksityistalouden kayttoon varastoksi tai esimerkiksi
eldinharrastustoiminnan kdytt6on, verovelvollisen on selvitettdva rakennuksen ominaisuustiedot ja
kayttotarkoitus. Selvityksen perusteella rakennus arvostetaan jalleenhankinta-arvoasetuksen
mukaisesti.

5.6.4 Uudehkot ja suuret entiset maatalousrakennukset

Rakennukselle, jolla on arvoa ja jota ei ole siirretty muuhun kdyttéon, katsotaan jalleenhankinta-
arvoksi poistamaton menojaannds. Jalleenhankinta-arvosta tehddan arvostamislain mukaiset
vuotuiset ikdalennukset. Tallaisia rakennuksia ovat esimerkiksi uudehkot pinta-alaltaan suuret
karjatalousrakennukset, jotka jaavat tyhjilleen toiminnan lopettamisen johdosta eika niilld ole
kayttoa yksityistaloudessa.

5.6.5 Kuntien kiinteistot

Kunta ei maksa veroa kiinteistdistd, jotka sijaitsevat kunnan omalla alueella. Verovapaus koskee
myos sellaisia kunnan kiinteist6ja, joissa kunta harjoittaa liilketoimintaa kunnallisena liikelaitoksena.
Verovapaus ei koske kunnan omistamia yksityisoikeudellisia yhteisoja.

Kunta on verovelvollinen toisen kunnan alueella sijaitsevista kiinteistdistdaan toiselle kunnalle.

5.6.6 Autiokirkot, linnat, linnoitukset ja luostarit

Kiinteistdveroa ei maarata autiokirkoista, linnoista, linnoituksista eika luostareista. Nama edella
mainitut kohteet on vapautettu kiinteistoverosta kulttuurihistoriallisista syista. Autiokirkkoina
pidetaan saannollisesta seurakuntatydsta pois jaaneita kirkkoja. Samaan ryhmaan luetaan myos
joukko kivisakasteja.

Muut samantyyppiset kiinteistot, esimerkiksi museot, kuuluvat kiinteistéveron piiriin, vaikka niillakin
olisi kulttuurihistoriallista arvoa. Naiden kohteiden erityisluonne otetaan tarvittaessa huomioon
kiinteiston arvostuksessa.

5.6.7 Aluevalvontaan ja puolustuslaitoksen tarpeisiin kaytetyt kiinteistot

Kiinteistoveron ulkopuolelle jadvat Suomen aluevalvontaan kaytettavat rakennukset tai rakennelmat
sekd muut kiinteistot silta osin kuin niita kaytetaan puolustusvoimien tarpeisiin linnakkeena, sotilas-,
lento- tai laivastotukikohtana, tutkimus- tai koelaitoksena, varastona tai varikkona. Kyseiset kohteet
ovat ldhinna niita, jotka on puolustuksellisista syista voitu rakentaa ilman rakennuslupaa.

Puolustusvoimien kiinteistoista kiinteistovero maarataan varuskunnissa sijaitsevista
sosiaalirakennuksista, sairaaloista ja vaatetuskorjaamoista. Suomen aluevalvontaan kaytettavasta
rakennuksesta tai rakennelmasta ei maarata kiinteistoveroa.
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www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/
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Rakennus- ja huoneistorekisterin tiedot eriteltyna kayttotarkoituksen mukaisesti.

‘011
‘012
‘021
039
041
112
119
124
129
139
141
151
162
164
169
215
219
221
322
331
341
349
359
369
511
549
611
613
691
692
699
711
712
719
721
811
819
891
899
931
941
999

Kayttotarkoitus Kayttotarkoitus koodi

Yhden asunnon talot

Kahden asunnon talot

Rivitalot

Muut kerrostalot

Erilliset vapaa ajan asunnot

Liike ja tavaratalot, kauppak.
Myymalarakennukset

Vuokr. lomamakit ja osakkeet
Muut majoitusliikerakennukset
Muut majoitusrakennukset
Ravintolat, ruokalat ja baarit
Toimistorakennukset
Kulkuneuvojen suoja ja huoltor.
Tietoliikenteen rakennukset
Muut liikenteen rakennukset
Terveydenhoidon erityislaitokset
Muut terveydenhoitorakennukset
Vanhainkodit

Kirjastot

Seurain, nuoriso yms. Talot
Kirkot, kappelit, luostarit

Muut usk. yhteisdjen rakennukset
Muut urheilu ja kuntoilurak.
Muut kokoontumisrakennukset
Peruskoulut, lukiot ja muut
Muualla luokittelem. opetusrak.
Voimalaitosrakennukset
Yhdyskuntatekniikan rakennukset
Teollisuushallit

Teollisuus ja pienteoll.talot
Muut teollisuuden tuotantorak.
Teollisuusvarastot
Kauppavarastot

Muut varastorakennukset
Paloasemat

Navetat, sikalat, kanalat yms.
Eldinsuojat, ravihevostallit
Viljankuivaamot ja sailytysrak.

Muut maa , metsa ja kalatalouden rak.

Saunarakennukset
Talousrakennukset
Muut rakennukset

Kpl/ PAm?/
tyyppi  tyyppi

525 55 763
7 1342
22 6133
3 737
865 42572
1 527
4 1053
18 1063
3 1340
15 441
3 1042
3 1050
9 1816
5 79
5 340
1 133
1 252
1 1093
1 63
2 412
1 665
2 650
3 368
2 706
1 777
2 1182
2 116
2 43
4 810
2 8739
3 549
1 60
2 890
6 666
1 453
17 2766
3 1026
2 171
14 2735
494 9934
392 11270

1 -
2451 161827

ka PA m?
/ tyyppi
106
192
279
246
49
527
263
59
447
29
347
350
202
16
68
133
252
1093
63
206
665
325
123
353
777
591
58
22
203
4370
183
60
445
111
453
163
342
86
195
20
29
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Kiinteistoveroluettelon tiedot rakennustyypin mukaan eriteltyna

WWW.PERLACON.FI | Perlacon Oy | Onkkaalantie 91 36600 Palkdne

Rakennu
styyppi |Rakennustyyppi koodi

1 pientalo

3 myymala

4 toimisto

5 teollisuus/varastorakennus
7 vapaa-ajan asunto

8 talousrakennus
22
50 peruskoulu/lukio
62 tietoliikennerakennus
81 sauna
99 muu rakennus

m?2 /

Kpl tyyppi
605 76 464
4 1341
5 2042
16 3664
786 37 056
916 24 967

6 -
1 777
2 20
140 3096
14 1721
2495 151148

m?ka. Vero€/
/ tyyppi  tyyppi
126 102 979
335 2202
408 5069
229 3134
47 122 549
27 19531
- 148 725
777 -
10 114
22 7 556
123 1248
413 107

Vero €

[/ m?/

tyyppi
1,35
1,64
2,48
0,86
3,31
0,78

0,00
5,68
2,44
0,73
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8. Liite 3: Omistajille lahetetty saatekirje

Arvoisa kiinteiston / rakennuksen omistaja 8.5.2019

Luhangan kunnanhallitus on kokouksessaan 18.3.2019 paattanyt kaynnistaa rakennustietojen
selvitystyon. Tarkoitus on saattaa kunnan alueen rakennustiedot ajan tasalle.
Selvitystydn suorittaa Perlacon Oy.

Kysely on lahetetty kaikille kiinteiston omistajille, joiden osoitetiedot ovat vrk:n rekisterissa. Kysely
on lahetetty vain yhdelle kiinteistén omistajista satunnaisvalinnan mukaan.

Tayttakaa Luhangan kunnan alueella omistamienne rakennusten tiedot Webropol -lomakkeeseen,
linkki osoitteesta:

www.luhanka.fi/kiinteistoveroselvitys/
Tai tayttakaa kirjeessa oleva lomake ja lahettdkéaéa se palautuskuoressa 19.6.2019 mennessa.

Lomakkeessa ilmoitettavia yhteystietoja (nimi, puhelinnumero) kaytetddn vain mittauskaynteja
sovittaessa, niita ei tallenneta.

Kiinteistttiedot ovat julkista tietoa, ja niiden kaytdsta sdadetaén laissa.

Tietoja saa mm. maaliskuussa saapuneesta kiinteistoverotuspaatoksesta.

Kiinteistolle suoritettava mittauskaynti

Mittauskaynteja tehdaan ajalla kesékuu — lokakuu 2019. Rakennukset mitataan ulkomitoin,
sisatiloihin ei menna. Rakennuksista kirjataan lukumaara, tyyppi, sijainti ja pinta-ala. Kaynteja
tehdaéan tarpeen mukaan.

Halutessanne ilmoitamme kaynnin ajankohdan edellisené paivana tekstiviestilla.

Tietojen valittdminen veroviranomaiselle
Kunta toimittaa kiinteistoista kerattyja tietoja verohallintoon tarkastusta varten.

Puutteelliset tiedot

Tietojen paivittdmisen tai lomakkeen palauttamisen jalkeen suoritettava tarkastuskaynti on
maksuton. Mikali kieltdydytte kaynnistd, suoritamme virallisen valvontakdynnin, johon sovelletaan
kunnanvaltuuston 11.4.2012 vahvistamaa taksaa.

Rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus perustelluista syista paasta kiinteistolle (MRL 183 8).

LOMAKKEEN TAYTTOOHJE

Kiinteistétunnus on neliosainen numerosarja.
Eli: kunta - kyla - talo - tila. Esim. 435 — 402 — 2 - 54.
Kiinteistétunnus I6ytyy mm. kiinteistéverolapuista.

Rakennuksen tiedot

Valmistumisvuosi: tasmallisen vuoden puuttuessa arvio riittaa.
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Jos rakennuksella on pysyvéa rakennustunnus, se ilmoitetaan (esim. 102379465W).

Kokonaispinta-ala lasketaan rakennuksen ulkomittojen mukaan.
Se sisaltaa:

- rakennusten kaikkien kerrosten (asuinkerrokset ja kellarikerros)
- lampoeristettyjen kuistien ja ullakoiden pinta-alat laskettuna yhteen

Mukaan ei lasketa korkeudeltaan alle 160 cm tiloja tai parvekkeita ja katoksia.

Esimerkiksi ns. rintamamiestalon pinta-ala voidaan laskea: pohjan ala x 2 %-.

Mikali kiinteistéllanne on muita rakennelmia, ilmoittakaa myos niiden tyyppi, esimerkiksi
tuulivoimala tai radiomasto.
Jos rakennuksesta puuttuu vahintdan yksi seiné on kyseessé katos. Naita ei ilmoiteta.

Maa- ja metsatalouden kaytdssa olevia rakennuksia ja pysyvasti kaytosta poistettuja
maatalousrakennuksia ei tarvitse ilmoittaa.

Maatilan alueella olevat asuinrakennukset ja vapaa-ajan rakennukset tulee ilmoittaa.

Kokonaispinta-alaltaan alle 5 m2 rakennuksia ei tarvitse ilmoittaa.

Jos kiinteiston kaikki tiedot eivat mahdu lomakkeelle, voitte liittdd mukaan vapaamuotoisen
selvityksen erilliselle paperille. Ilmoittakaa kaikkien Luhangan alueella omistamienne kiinteisttjen
rakennukset.

Lisatietoja:
www.luhanka.fi/kiinteistoveroselvitys

www.vero.fi/henkiloasiakkaat/asuminen/kiinteistovero

Yhteydenotot:
Mittauskaynnit ja kysymykset:

Tuija Lilja 040 149 0344 Riitta Laestera 0400 608 123

tuija.lilja@perlacon.fi riitta.laestera@perlacon.fi

Rakennuslupa-asiat:
Rakennustarkastaja Risto Salonen 040 555 8204

Toimistosihteeri Nina llmonen 040 3479 213 etunimi.sukunimi@luhanka.fi

Hyvéaa yhteisty6ta toivottaen: Luhangan kunta
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9. Liite 4: Omistajille lahetetty lomake

KIINTEISTON (MAA-ALUEEN) TIEDOT, 1 TONTTI / LOMAKE

Kiinteistotunnus 435 -

Kiinteiston osoite

OMISTAJAN TIEDOT:

Omistaja / Yhteyshenkilo: Nimi

Osoite

Puhelin

Muut omistajat

Kiinteistd hankittu: D kauppa D lahja D perintd D muu saanto, mika: Vuosi:

Kartoituskdyntia varten: D Emme tarvitse ilmoitusta D Haluan ilmoituksen kdynnista etukdteen tekstiviestilla

RAKENNETTU ALUE:

Tontin pinta-ala: ha/m? Rakennukset sijaitsevat: D samassa pihapiirissa D hajallaan

Tontilla on: D maa- tai metsatalousverotuksen rakennuksia D muiden omistajien rakennuksia

PAA/ASUINRAKENNUKSEN TIEDOT:

Pysyva rakennustunnus

Tyyppi: Domakotitalo D ympadrivuotinen loma-asunto D kesamokki D muu, mika:

Kerrosten pinta-alat ulkomitoin: Kuistin pinta-ala: m?
Asuinkerros: m? Valmistumisvuosi:

Kellarikerros: m?

Ylikerros: m? KOKONAISPINTA-ALA: m?
Kantavien rakenteiden rakennusmateriaali Julkisivumateriaali

D puu D kivi / metalli D puu D tiili D kivi D lasi D betoni

Liittymat verkostoihin

D sahko D vesijohto D viemari D kaapeli D maakaasu

Pdaasiallinen lammitystapa

D sahkélammitys D kaukoldmpo D maaldampo D uunildammitys D vesikeskuslammitys D ilmakeskuslammitys

Lammityksen polttoaine

D puu D sahko D maalampo D kaukolampo D kaasu D polttodljy D hiili D turve D muu:

Rakennuksen varustetaso

D sahko D vesijohto D viemari D sauna D lammin vesi D sisd-wc

D hissi D koneellinen ilmastointi D kaasu D aurinkopaneeli Tulisijojen lukumaara

Viranomaisen tarkastusmerkinnat: RaHurekisteri: kiinteistoverotiedot: Mitattu:
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MUUT RAKENNUKSET:
Rakennuksen tyyppi: Rakennuksen varusteet:
Dsauna Dautotalli D talousrakennus D sahko D vesijohto D viemari D wc D tulisija

muu, mika:

D lampderistys

Pysyva rakennustunnus

Valmistumisvuosi:

Kokonaispinta-ala:

Kantava rakenne:

D puu D kivi/metalli

Rakennuksen tyyppi: Rakennuksen varusteet:
Dsauna Dautotalli D talousrakennus D sahko D vesijohto D viemari D wc D tulisija
muu, mika: D lampderistys
Pysyva rakennustunnus Valmistumisvuosi: Kokonaispinta-ala: Kantava rakenne:
D puu D kivi/metalli
Rakennuksen tyyppi: Rakennuksen varusteet:
Dsauna Dautotalli D talousrakennus D sahko D vesijohto D viemari D wc D tulisija
muu, mika: D lampdoeristys
Pysyvad rakennustunnus Valmistumisvuosi: Kokonaispinta-ala: Kantava rakenne:
D puu D kivi/metalli
Rakennuksen tyyppi: Rakennuksen varusteet:
Dsauna Dautotalli D talousrakennus D sahko D vesijohto D viemari D wce D tulisija
muu, mika: D |ampoeristys

Pysyva rakennustunnus

Valmistumisvuosi:

Kokonaispinta-ala:

Kantava rakenne:

D puu D kivi/metalli

Pinta-alojen tiedot saatu: mittaus O

arvioo

Lomakkeen tayttdjan allekirjoitus ja paivays

verottajan tieto 0 vakuutustieto O

WWW.PERLACON.FI | Perlacon Oy

Onkkaalantie 91 36600 Palkdne

Y-tunnus: 2471887-7 25




PE RLACON Luhanka kiinteistoveroselvityksen loppuraportti

10.Liite 5: Verottajan tietojen siirtyminen vuonna 2019

Kiinteistdverotuksen korjattujen rakennustietojen ilmoittamiseen Verohallinnolle tauko - korjatut
tiedot pystytddn kuitenkin huomioimaan kiinteistoverotuksessa

Verohallinto julkaisi tiedotteen 5.3.2018 liittyen kiinteistoverotiedoissa havaittaviin virheisiin ja
niiden korjaamiseen. Tiedotteessa kerrottiin, ettd kunnat voivat tilata vuoden 2018
kiinteistoverotuksen pohjana olevat tiedot syyskuussa vuoden 2018 kiinteistéverotuksen
valmistuttua. Mahdolliset tietojen korjaukset tulee toimittaa Viestérekisterikeskukselle 31.12.2018
mennessd, jotta ne voidaan ottaa huomioon vuoden 2019 kiinteistéverotuksessa.

Taman lisaksi tiedotteessa kerrottiin, ettd Verohallinto siirtyy vuoden 2019 aikana uuteen
verotuksen tietojarjestelmdan kiinteistoverotuksen osalta ja lisdksi paivitta kiinteistdverotietojaan
uuteen rakennusluokitus- ja verotusarvojarjestelméaan. Tasta syysta Verohallinto linjasi, etté se ei ota
kunnilta vastaan korjauksia rakennustietoihin 1.1.2019-1.1.2020 vilisend aikana.

Kuntaliitto ldhetti Verohallinnolle vastineen liittyen siihen, ettd rakennustietojen vastaanottaminen
tulee mahdollistaa siten, ettd niitd voidaan tarvittaessa korjata myés vuoden 2020
kiinteistéverotukseen. Kuntaliitto esitti, ettd esitettyd taukoa tietojen vastaanottamisessa
lyhennetdan ilmoitetusta tai muutoin mahdollistetaan se, ettd kuntien toimittamat tiedot voidaan
ottaa huomioon vuoden 2020 kiinteistoverotuksessa.

Verohallinto totesi vastineeseemme antamassaan vastauksessaan, etté tietojen toimituskatkoksen
tarkoituksena ei ole estda kuntia tarkastamasta rakennusten tietoja ja korjaamasta niitd vuoden
2020 kiinteistoverotusta varten. Verohallinto pitdytyi kuitenkin kannassaan siltd osin, etta
tarkistettuja tietoja ei oteta vastaan 1.1.2019-1.1.2020. Verohallinto kuitenkin vakuuttaa, etta
ilmoituskatkon jalkeen toimitetut tiedot pystytaan ottamaan huomioon jo vuoden 2020
kiinteistoverotuksessa. Nain siksi, ettad vuonna 2020 kiinteistoverotuksessa siirrytddn ns. verotuksen
joustavaan valmistumiseen, jossa kunnalta saatuja tietoja voidaan hyddyntia verotuksessa, vaikka
tiedot eivat ehtisi mukaan ensimmdiseen verotusehdotukseen. Lihtdkohtana kuitenkin on, etta
Verohallinto pyrkii viemaa alkuvuodesta 2020 ilmoitetut tiedot mahdollisimman nopeasti
tietokantaansa ja ottamaan tiedot siten huomioon jo maaliskuussa 2020 lihetettévissa
verotusehdotuksissa.

Kunnat voivat toimittaa rakennustietojen korjaustietoja Vaestorekisterikeskukselle ilman
keskeytyksid. Verohallintoa varten tehtava poimintapyyntd korjatuista tiedoista tulee ohjeistuksen
mukaan tehda kuitenkin vasta 1.1.2020 jalkeen (jos tietoja korjattu aikavalilld 1.1.2019-1.1.2020).
Katkos tietojen vastaanottamisessa ei koske uudisrakennushankkeita. Hanketietoja otetaan vastaan
normaalisti Vaestorekisterikeskuksen kautta.

Ystavallisin terveisin,

Jukka Hakola

Kehittamispaallikkd, verotus
Kuntatalous

Suomen Kuntaliitto ry

Toinen linja 14, 00530 Helsinki

+358 9 771 2086, +358 50 411 7112

Jukka.Hakola@kuntaliitto.fi
www.kuntaliitto.fi
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11.Liite 6: Tietojen siirtyminen verottajan tietokantaan

Toimeksianto Vaestorekisterikeskukselle:
Toimittakaa Verohallinnolle seuraavien rakennusten tiedot viestotietojirjestelmdisté

OHJEET TAULUKON TAYTTAMISEKSI

Merkitse tahan taulukkoon joko:

a) rakennukselle vaestotietojarjestelmastd annettu pysyva rakennustunnus; TA/

b) rakennuksen ns. perinteinen rakennustunnus (kiinteistétunnus JA rakennusnumero)

Yhden rakennuksen tunnustiedot yhdelle taulukon riville.

Jos merkitset samalle rakennukselle seka pysyvan, etta perinteisen tunnuksen, perinteista ei kdyteta.

Pysyvassa rakennustunnuksessa on 10 merkkia.
Esimerkki pysyvasta rakennustunnuksesta: 103142356S

Kiinteistotunnus merkitdan vakiopituisena (14 merkkia, etunollat, ei valiviivoja).
Esimerkki kiinteistotunnuksesta: 09101002890008
Rakennusnumero eri sarakkeeseen ilman etunollia; esimerkki: 3

Laheta tayttamasi taulukko sahkopostin liitetiedostona osoitteeseen: muutostietopalvelu@vrk.fi
Merkitse sahkopostiviestin kopion saajiksi myos: outi.tulokas@vrk.fi

Merkitse sdhkopostiviestin aiheeksi: TILAUS, Tdydennyspoiminta, Verohallinnon kiinteistétiedot.
(Aineston toimitus VTJ:sta Verohallinnolle on kunnalle maksuton.)

Kunnassa taytettava taulukko:

KUNNAN NIMI <kirjoita tahan>
Yhteyshenkilon nimi <kirjoita tahan>
Virka-asema <kirjoita tdhan>
Puhelinnumero <kirjoita tahan>
Sdhkoépostiosoite <kirjoita tahan>
Pysyva rakennustunnus TAl Kiinteistétunnus JA Rakennusnumero

<tdhan ensimmainen tunnus>

<tahan toinen tunnus>

<kolmas tunnus>

<neljas>

<jne...>
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