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Vastine Pien-Paijanteen rantaosayleiskaava-
luonnoksen palautteeseen

LAUSUNNOT

Jarvi-Suomen Energia Oy

Ei lausuttavaa.

Keski-Suomen pelastuslaitos

Ei lausuttavaa.

Keski-Suomen ELY-keskus
Alueen aiempi kaavoitus seka vaikutukset tdahan kaavaprosessiin

Alueella voimassa oleva Tammiselka, Pilkanselkd, Avoselka ja Kotkatselka rantaosayleiskaava on hy-
vaksytty 22.4.1996. Sen alueella on ollut vireilld myds Onkisalon alueen luonnonsuojelualueiden muo-
dostamiseen liittynyt prosessi, joka on edennyt kaavoituksen kanssa samaan aikaisesti. Myohemmin
on tehty lahinna alueen eteldosaa ja rakennuspaikkojen siirtoa saarilta mantereelle koskeva yleiskaa-
van muutos, joka on hyvaksytty 20.12.2005.

Sittemmin alueelle on laadittu Luhangan kunnanvaltuuston 9.3.2017 hyvdksyma Pien-Paijanteen
yleiskaava, jonka HHO kumosi paatokselldan 17.9.2019, koska siind oli mm. huomattavia rakennusoi-
keuden mitoitukseen liittyvid puutteita ja virheita. Puutteita on korjattu, mutta jotkin virheet naytta-
vat valitettavasti toistuvan lausuntopyynnon kohteena olevassa yleiskaavaluonnoksessa. Esim luon-
nonsuojelualueiden mitoitukseen ELY-keskus kiinnitti huomiota kumoutuneesta kaavasta antamis-
saan lausunnossaan. Lausuntopyyntdaineistot olivat myds puutteellista eikd puutteita voitu tuoda
esiin pitdmattd jadneessa MRL 66 §:n edellyttdmassa neuvottelussa ennen kaavan hyvaksymista. Kaa-
van aloitusneuvottelun yhteydessa tuotiin esiin, ettd kyse on ldhinna kaavan teknisesta tarkistami-
sesta, mika ei lopulta pitanyt paikkaansa, vaan kyse oli runsaan lisdrakennusoikeuden osoittamisesta,
joka kaytannossa tarkoitti uuden kaavan laatimista ja kaavan tavoitteiden sekoittumista mika lienee
vaikuttanut koko kaavaprosessiin. ELY-keskuksen kasityksen mukaan em. kumoutunut kaava on kui-
tenkin ollut myos tdman kaavaluonnoksen laadinnan taustalla.

Voimassa oleva yleiskaava on laadittu 90-luvulla, jolloin rakennuslain mukaisten rantayleiskaavaa oh-
jaavien saadosten tulkinta ei ollut vield vakiintunut ja esim. Ymparistoministerion, Rantojen maan-
kayton suunnittelu, opas 120, julkaistiin vasta v. 2005. Mm. tasta syysta voimassa oleva yleiskaava ja
sen muutos eivat vastaa nykyisin oikeuden paatoksin vahvistunutta kaavoituskaytantoa. Tama ei silti
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selitd sitd miksi tdssd kaavaluonnoksessa on edelleen kdytetty joiltain osin hallinto-oikeuden
17.9.2019 virheellisiksi toteamaa mitoitusta mm. luonnonsuojelualueiden ja erillissaunojen osalta.

Voimassa olevaa kaavaa kuvannee myos se, ettd uudessa kaavaluonnoksessa mitoitusvychykkeiden
mitoitusta on vanhaan kaavaan ndahden nostettu 0,5-1 rakennuspaikalla muunnettua rantaviivakilo-
metria kohti. Siltikdan uusia lisarakennuspaikkoja ei ole muodostunut reilua kahtakymmenta enem-
paa, vaikka korvattuja rakennuspaikkojakaan ei ole laskettu mitoitukseen. Teoriassa niita olisi pitanyt
muodostua toista sataa. Voimassa olevan kaavassa on siten osoitettu hyvin runsaasti mitoituksen
ylittdvaa rakennusoikeutta ja sen tasapuolisuus on kyseenalainen. Kaavaselostuksessa tulisi avata
onko mitoituksen nostamisella itse asiassa jouduttu kompensoimaan voimassa olevan kaavan run-
saita mitoituksen ylityksia

Alueella voimassa olevassa yleiskaavassa on luonnonsuojelualueelle osoitettu mitoitus (3,5 rp/km) ja
tdman perusteella muodostettaville luonnonsuojelualueille kaavassa on osoitettu korvattavien ra-
kennuspaikkojen lukumaara, joka nakyy myds luonnonsuojelualueiden perustamispaatoksista tilojen
Onkeli, Saarela, Molikko ja Kirkkoherran virkatalo, (nyk. Janold) osalta. Myohemmin muodostettujen
suojelualueiden perustamispdatoksissa rakennusoikeuden osalta viitataan maanomistajan ja ympa-
ristokeskuksen/ELY-keskuksen kahdenvalisiin sopimuksiin.

Lunastettu rakennusoikeus on valtiolle lajien suojelemiseksi ostettua rakennusoikeutta, johon koh-
distuu kdyttorajoituksia. Se tulee mitoittaa, eika sita tule mitoittamattomana laskea pelkastaan ylei-
seen virkistyskayttoon kuuluvaan vapaan rannan osuuteen. Em. tilojen osalta korvattuja rakennus-
paikkoja koskevat tiedot sekad voimassa olevan kaavan luonnonsuojelualueita koskeva mitoitus on
esitetty voimassa olevan kaavan aineistossa. Vireillad olevassa kaavassa tulee luonnonsuojelualueille
A-mitoitusluokan 0 rp/km sijasta kdyttdd mitoitusluokkaa B2 3,5 rp/km, pienia saaria lukuunotta-
matta, jotka kuuluvat luokkaan A. Hallinto-oikeuden paatoksen mukaan korvatut rakennuspaikat tu-
lee laskea mitoitukseen.

Kaavaa laativa konsultti on pyytanyt tilakohtaisia tietoja lunastetuista rakennuspaikoista ELY-keskuk-
selta ennen kaavaluonnoksen valmistumista, mutta em. maanomistajasopimuksia ei ole voitu toimit-
taa. ELY-keskuksen luonnonvarat yksikkd on lausuntoa varten kaynyt sopimukset lapi, eika alueella
ole voimassa olevassa kaavassa esitettya lukuunottamatta muuta korvattua rakennusoikeutta.

Luonnonsuojelun tavoitteita siind onkin toteutettu myds rakennuspaikkojen sijoittelulla ja rakennus-
oikeuksien siirroin. Tasta puolestaan on aiheutunut joillain alueilla mitoituksen ylityksia, jotka tulisi
perustella luonnonsuojelun tavoitteilla, koska ne ovat muiden rakennuspaikkojen sijoittelua koske-
vien kaavoitusperiaatteiden vastaisia. On myds huomattava, ettd mannerrantaiset rakennuspaikat
ovat huomattavasti saariin sijoittuvia arvokkaampia, eivatka siirrot noudata maanomistajien tasapuo-
lisen kohtelun periaatteen toteuttamista kaava-alueella, ainakaan jos siirrot on tehty 1:1 saarilta
mantereelle ja/tai mitoitusvydhykkeelta toiselle. Kaavaselostuksessa tulee avata se, kuinka rakennus-
oikeuksien siirroissa on menetelty.

Vastine:

Voimassa olevan yleiskaavassa osoitettu rakennusoikeus huomioidaan téssd kaavassa olemassa ole-
vana ns. saavutettuna etuna, ja osoitetaan kaavaan voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti, ellei
esimerkiksi maanomistajien toiveesta muuta johdu. Voimassa olevan kaavan mitoitukseen ja sen
mydtd muodostuneeseen rakennusoikeuden mddrddn ei oteta kaavamuutoksella kantaa, koska kyse
on lainvoiman saaneesta kaavasta. Kaavamuutoksen mitoitus on laadittu huomioiden mm. alueen
luontoarvot, maisema, vesiston ominaisuudet, yhdyskuntarakenne, vesihuolto ja kulttuuriympdristé.
Lainvoimaista kaavaa ei ole tdssé tapauksessa mitddn syyté ldhted muuttamaan.
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Luonnonsuojelualueiden mitoitus on korvattavien rakennuspaikkojen osalta ratkaistu suojelupdcitok-
sessd viranomaisten toimesta ja siiné on my6s mddiritelty korvattavien rakennuspaikkojen lukumddrd,
joten mitoitus on siten jo laskettu eikd sitd tarvitse kaavassa tarkastella uudelleen. Mitoitusta ei ole
kaavassa Iléhdetty “harukoimaan” toisin pdin niin kuin ei ole tehty muuallakaan kaava-alueella.

Kuten kaavaselostuksessa on todettu: “Jos maanomistajalla on omistuksessaan useita tiloja, voidaan
niitd tarkastella rakennusoikeuksien sijoittamisessa ja mddrittdmisessd yhtend kokonaisuutena”.
Tdmd periaate koskee tasapuolisesti kaikkia maanomistajia ja koko kaava-aluetta. Jos ndin ei tehtdisi
myds suojelualueen maanomistajien osalta niin silloin heitd kohdeltaisiin eriarvoisesti muihin kaava-
alueen maanomistajiin ndhden. Luonto- ja linnustoarvot huomioiden rakennuspaikkojen siirrot man-
tereelle ovat perusteltuja, sillé ne esimerkiksi vihentdvadt liikkumista vesilld erityisesti pesimdaikaan.

Kaavalla ei kaavoiteta euroja, vaan mitoitus perustuu rakennuspaikkojen mddrddn, ja yksi rakennus-
paikka on kaavan nékékulmasta saman arvoinen riippumatta sijainnista.

Yleiskaavan tavoitteet

Yleiskaavan tavoitteina on mainittu mm. pyrkimys yhtendistdd kaavamaarayksia kunnan eri ran-
tayleiskaavojen valilla seka selvittda rakennuspaikkakohtaisen kokonaisrakennusoikeuden lisddminen
ja rakennuspaikan rantaetdisyysvaatimusten yhtenaistdminen Suur-Pdijanteen rantayleiskaavan mu-
kaiseksi seka selvittaa lisarakentamisen mahdollisuudet ranta-alueilla.

ELY-keskus toteaa, ettd kaavassa esitetyt enimmaisrakennusoikeuden maarat ylittavat ja rakennus-
ten etdisyyttd rantaan koskevat maardykset alittavat osittain Suur-Paijanteen rantayleiskaavan maa-
raykset, eivatka tavoitteet siten toteudu kaavaluonnoksessa. Koska kaavaluonnoksessa esitetyt ra-
kennusoikeudet ovat huomattavan suuret verrattuna myods voimassa olevan Pien-Paijanteen ran-
tayleiskaavan nahden ja myos rakentamisen vaikutukset ranta- ja vesistomaisemaan lisdantyvat huo-
mattavasti pienentyvien rakentamisetaisyyksien vuoksi eika niiden vaikutuksia ole kunnolla kaava-
selostuksessa arvioitukaan, kaavaluonnos ei talta osin tdytda maankaytto- ja rakennuslain vaatimuksia.
Asiaan on jadljempana kiinnitetty huomiota myds kaavan maisemavaikutusten yhteydessa. ELY-keskus
on myds lausunut asiasta jo kumoutuneesta kaavasta antamissaan lausunnoissa.

Kaavan mitoitusta ja sen suhdetta lisarakentamisen mahdollisuuksiin on selvitetty ja verrattu jaljem-
pana.

Vastine:

Suur-Pdijénteen rantayleiskaavassa AO-alueille on osoitettu rakennusoikeutta e=0.1 tai enintéddn 350
m?. Pien-Pdijénteen kaavaluonnoksessa rakennusoikeutta on osoitettu AP-2-alueille e=0.1 tai enin-
tédn 375 m2. Muutetaan AP-2 alueiden enimmdisrakennusoikeuden mddréksi 350 m?. Etdisyysvaati-
mus rannasta on kaavoissa yhtenevdinen eli 40 metrid muilla rakennuksilla kuin saunalla.

Suur-Pdijénteen rantayleiskaavassa RA-alueille on osoitettu rakennusoikeutta yhteenséd 205 m?. Pien-
Pdijanteen kaavaluonnoksessa rakennusoikeutta on osoitettu RA-alueille e=0.1 tai enintéddn 260 m?.
Rakennusoikeuden mddrdssd on huomioitu nykyaikaisen rakentamisen tarpeet ja tehokkuusluku ra-
jaa pienimmilld rakennuspaikoilla rakentamisen mdérd alle 260 m?:n. Mddiréystd ei ole tarpeen muut-
taa rakennusoikeuden mddrdn osalta.
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Yli 80 m? :n loma-asunto tulee Suur-Pdijinteen rantayleiskaavaan mdédréyksen mukaisesti sijoittaa
vdhintddn 40 metrin pddhdn rannasta. Pien-Pdijdnteen kaavaluonnoksessa vihimmdisetdisyysvaati-
mukseksi on mddrdtty 30 metrid. Muutetaan mddrdystd siten, ettd yli 80 m? :n loma-asunto tulee
sijoittaa vdhintddn 40 metrin pddhdn rannasta. Alle 80 m? :n loma-asuntojen osalta etdisyysvaatimus
on kaavoissa yhtenevdinen eli 25 metrid rannasta.

Yleiskaavan oikeusvaikutukset

Kaavan MRL 72 §:n mukainen delegointimaarays ei koske rakentamista rantavyohykkeen ulkopuolelle
ja se edellyttaa poikkeamis- tai suunnittelutarveratkaisua, ellei niitd koskevaa MRL 44 §:n mukaista
delegointimaaraysta lisata kaavamaarayksiin. Maanteiden varteen sijoittuvilla rakennuspaikoilla on
lisaksi MRL 16 §:n mukainen suunnittelutarve ja lupamenettelyssa on noudatettava MRL 137 §:n saa-
doksia

M-alueita koskee rajoitus alle 150 m etdisyydelle rantaviivasta rakentamista ja siina viitataan MRL 43
§ 2 mom. maaraykseen. Rajoitusmaarays ei ole sdadosten mukainen, koska MRL 72 §:n mukainen
rakennusrajoitus koskee vesiston ranta-alueelle sijoittuvaa rantavyohyketta, jonka syvyys on oikeus-
kdytdnnossa todettu ulottuvan jopa 200-300 m etdisyydelle rannasta. Tama on todettu myos kaava-
selostuksen kohdassa 6.1.: 7200-300 m ulkopuolella tapahtuvalla rakentamisella ei vaikutusta ranta-
rakennusoikeuteen”. M-aluetta koskeva maarays tulee muuttaa MRL:n sadadoksia vastaavaksi.

Kaava-alueeseen sisaltyy joitain ranta-asemakaava-alueita, joihin yleiskaava vaikuttaa MRL 42 §:n
mukaisesti kaavamuutoksia ohjaavana. Tama tulee tuoda esille kaavan oikeusvaikutuksissa ja liittaa
otteet po. ranta-asemakaavoista yleiskaavan selostukseen. Jaljempana on lausuttu tahan liittyen nii-
den mitoituksesta.

Vastine:

Ympdristoministerién Rantojen maankdytén suunnittelu -oppaan (2005) mukaan rantavyéhykkeen
leveyteen vaikuttavat alueen kasvillisuus, maisema, maaston muodot ja muut luonnonolosuhteet ja
rantavyéhykkeen voidaan katsoa ulottuvan noin 100 metrin etdisyydelle, mutta ei kuitenkaan mis-
sddn pidemmdille kuin 200 metrin pédhdén keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

M-alueen mddrdystd ei ole tarpeen muuttaa, se on voimassa olevan kaavan mukainen.

Kaavaselostuksessa on kerrottu luvussa 8.1. ettd yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa sekd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kéytén jdrjestdmiseksi. Tekstissd
on viitattu virheellisesti MRL 44 §:¢én eikd 42 §:ddn, korjataan kaavaselostusta tdltd osin.

Lisdtédn kaavaselostuksen liitteeksi otteet ranta-asemakaavoista.

Luonnonsuojelualueilta korvattu ja siirretty rakennusoikeus

Alla on lueteltu korvatut rakennuspaikat Onkisalon itdrannalta. Aluksi silloinen kiinteistétunnus, lo-
puksi korvatun alueen nykyinen kiinteistotunnus:

435-402-7-81 Onkeli 10 paikkaa, kiinteistétunnus nykydan sama.

435-402-7-207 Saarela 2 paikkaa, nykyiset tilat 435-402-7-157 ja 435-402-7-158.
435-402-4-380 Molikko 4 paikkaa, nykyinen tila 435-402-4-732

435-402-9-10 Kirkkoherranvirkatalo 6 paikkaa, nykyinen tila Jan6la 435-402-4-737
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Yhteensa 22 paikkaa.

Onkisalon eteldpaan ja Judinsalon pohjoisrannan SL-varauksilta ei ole korvattu rakennusoikeuksia.
Toivaisenlehdon Is-alueen rakennusoikeus osoitettiin muille rannoille Juurikkalahden ja Vuoksensal-
men suuntaan, eika Iso-Toivaisesta ole korvattu rakennusoikeuksia.

Kiviniemessa on ollut lunastustoimitus, mutta tilan ainoa rakennuspaikka jai lunastuksen ulkopuolelle
ja on nyt siirretty saman omistajan toiselle rantaosuudelle. Muilla tiloilla uutta rakennusoikeutta ei
ole valttamatta ollutkaan tai se on voitu osoittaa tilan sisalla toiseen paikkaan.

Kajaanin saaren osoittaminen VR-alueeksi on sisaltynyt Onkelin tilaa koskeneeseen luonnonsuojelu-
ratkaisuun ja silla on pyritty ohjaamaan virkistyskayttoa pois luonnonsuojelualueilta.

ELY-keskuksen kaytOssa ei ole lausuntoa annettaessa ollut kaavoittajan ja kunnan kaytossa olevia
ematilaselvityksen kiinteistdjen omistajatietoja, joista saman omistajan kiinteistét ja mahdolliset ra-
kennuspaikkojen siirrot niiden valilla ovat luotettavimmin todettavissa.

Vastine: Lisétddn tiedot korvatuista rakennuspaikoista mitoitustaulukkoon. Korvaamattomat raken-
nuspaikat, joita ei ole siirretty muualle, osoitetaan kaavakartalle punaisella kolmiolla. Tédydennetddn
kaavaselostukseen tiedot luonnonsuojelualueilta korvatuista ja siirretyistd rakennusoikeuksista.

Onkisalon eteldpddhdn tilalle 435-401-1-390 osoitetaan 2 korvattavaa rakennusoikeutta punaisella
kolmiolla sekd yksi rakennuspaikka voimassa olevan kaavan ja maanomistajan esittdmien dokument-
tien perusteella (kts. mielipide 2.).

Judinsalon pohjoisrannalta tilan 435-401-1-379 rakennusoikeus on osoitettu SL-alueen viereen eli sen
osalta SL-alueen rakennusoikeus on huomioitu siirroilla.

Iso-Toivaisen osalta rakennusoikeus on siirretty muualle vuoden 2005 rantayleiskaavamuutoksella eli
SL-alueen rakennusoikeus on huomioitu siirroilla.
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Kiviniemi on lausunnon mukaisesti huomioitu siirrolla.
Muut yleiskaavan rakennusoikeuteen liittyvat seikat

ELY-keskus otti kumoutuneen kaavan yhteydessd useaan otteeseen kantaa kaavan sallimien erillis-
saunarakennusten mitoitukseen seka kokoon ja pitda valitettavana, etta siihen edelleen joudutaan
puuttumaan. Erillissaunat ovat jaanne voimassa olevan yleiskaavan virheellisestda mitoituksesta, jo-
hon lausunnon alussa on viitattu.

MRL:n 115 §:n mukaan rakennuksen kayttotarkoitus maaraytyy sen paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisten tilojen mukaan. Oikeuskadytannon perusteella saunarakennuksen tiloista tulee yli puolet
olla sauna- ja pesutiloja. Kerrosalaltaan 40 m2 saunarakennus on siten padsaantoisesti loma-asunto
- myos verotuksellisesti. Yleiskaava ei rajoita kiinteistdjen muodostamista ja kaavamerkinta mahdol-
listaa kaavassa osoitettujen erillissaunojen rakennuspaikkojen lohkomisen erillisiksi loma-asuntojen
rakennuspaikoiksi.

Kunnan rakennusjarjestyksen sekda muiden rantayleiskaavojen mukaan saunarakennuksen enimmais-
koko on 25 krs.m2. Kaavan tueksi ei ole tehty mitdan em. saunakoon kasvattamista koskeviin maara-
yksiin liittyvia selvityksia tai vaikutusten arviointeja.

Erillissaunoista on runsaasti oikeuskdyténtod, jossa on todettu, ettad ne pitdd mitoittaa rantaa varaa-
van vaikutuksen vuoksi saman arvoisiksi loma-asunnon rakennuspaikkojen kanssa. Kaavaselostuk-
sessa ei kerrota kuinka erillissaunat on mitoitettu, mutta ematilaselvityksen perusteella mitoituslu-
kuna nayttaa kaytetyn 0,5:ttd yhden sijaan eikad vanhoja erillissaunoja ole mitoitettu lainkaan, vaan
ne on osoitettu muun rakennusoikeuden lisdksi. Menettely ei vastaa voimassa olevaa MRL:n ja tasa-
puolisuusharkinnan mukaista tulkintaa.

Erillissaunojen ohella kaavassa kdytetty yhteisrantakerroin 1,5-3 liittyy voimassa olevan kaavan mi-
toitusvirheisiin. Edelld on todettu kaavan oikeusvaikutusten yhteydessa mika on oikea tulkinta ranta-
vyOhykkeelle sijoittuvasta rakennusoikeudesta. On myo6s runsaasti oikeuskdytantda tapauksista,
joissa tata lahemmas rannasta sijoittuvat rakennuspaikat on tulkittu omarantaisiksi. Lupaharkinnassa
taas epaselvyytta aiheuttaa se, mille etdisyydelle paarakennuksesta sijoittuva rakentaminen tai ra-
kennelmien sijoittaminen lasketaan pihapiiriin kuuluvaksi. Yhteisrantakerroin on siten monella tavalla
ongelmallinen lain tulkinnan kanssa.

Kaavaselostuksessa todetaan, etta rakennusoikeuksia on voitu siirtda saman maanomistajan hallin-
nassa olevien tilojen valilla. Em. maanomistuskokonaisuudet tulisi esittaa erillisena selvityksena, josta
nakyvat rakennusoikeuksien siirrot ematilojen ja niiden lohkotilojen valilla. Siirtoja on vaikea muutoin
osoittaa ematilaselvityksessa ja ndin on tehty useiden rantayleiskaavojen yhteydessa. Tulkintaongel-
mia tilojen rakennusoikeuksista puolestaan on syntynyt kiinteistokauppojen yhteydessa.

Ematilaselvitykseen tulee lisdtd myos lohkotilojen laskennallinen rakennusoikeus, joka muodostuu
helposti kertomalla muunnetun rantaviivan pituus kaavan ko. vydhykkeen mitoitusluvulla.

Ematilaselvityksen lopusta puuttuu yhteenvetosarake, johon rantaviiva ja rakennusoikeudet olisi
summattu. Se tulee lisdta kokonaiskuvan muodostumiseksi ja jotta lukuja voidaan verrata kaavaselos-
tuksessa esitettyihin. Esim. rantaviivan muuntoprosentti ja rakennuspaikkojen kokonaisméaara muun-
tamatonta ja muunnettua rantaviivaa kohti ovat kaavan tunnuslukuja, joilla sen tasapuolisuutta voi-
daan arvioida suhteessa kunnan seka muiden Paijanteen alueen kaavoihin.

Lausuntopyynnon kohteena olevan kaavan kokonaismitoitukseksi on selostuksessa todettu 670 ra-
kennuspaikkaa, joka nousee yli 700 rakennuspaikkaan kun myds puuttuva rakennusoikeus lisataan.
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Mitoitus on siten n. 6,3 rakennuspaikkaa muunnettua rantaviivakilometria kohti. Tama on korkea Pai-
janteen vesialueen muihin kaavoihin ndhden, joiden tehokkuus on n. 5-5,5 rakennuspaikkaa muun-
nettua rantaviivakilometrid kohti. Luhangan Suur-Pdijanteen Hauhan yleiskaavassa tehokkuus on
5,17. Kaavaluonnoksen korkea mitoitus johtuu kuitenkin paljolti alueella voimassa olevasta yleiskaa-
vasta ja sen puutteista. Rantaviivan muuntoprosentti, joka on n. 33, vaikuttaa olevan oikeassa suh-
teessa alueen vesistojen luonteeseen.

Vertailun vuoksi kumoutuneessa aiemmassa yleiskaavassa kokonaismitoitus lienee ollut n. 760-770
rakennuspaikkaa ja mitoitus siten n. 7 rakennuspaikkaa muunnettua rantaviivakilometria kohti, mika
oli liian korkea kaavan mitoitusvyohykkeiden lukuihin verrattuna ja paljasti, etta kumotun kaavan ta-
sapuolisuudessa oli runsaasti virheita. Rantaviivan mittaus ja muuntaminen naytta tapahtuneen mo-
lemmissa yhtenevasti.

Lempaan tilakokonaisuuden alueelle on laadittu lddaninhallituksen 30.8.1977 vahvistama ranta-ase-
makaava. Sen laajennus ja muutos on hyvaksytty Luhangan kunnanvaltuustossa 22.12.2003. Muutok-
sessa on hyvaksytty mm. tilan talouskeskuksen yhteyteen RA-1 kortteleihin 3300 krs.m2 loma-asumi-
seen tarkoitettua rakennusoikeutta. Laajennuksella on kaava-alueeseen liitetty em. muutosalueen
lansi- ja lounaispuolella sijoittuvat tilan saaret sekd mannerrantaa, jolle on kaavamaarayksellda M3
osoitettu kaksi maa- ja metsatalousaluetta. Naille voidaan kaavamaardysten mukaan siirtdad RA-1
kortteleista rakennusoikeutta enintdan yhdelletoista rakennuspaikalle, kullekin 150 krs.m2, mutta yh-
teensa enintdan 1650 krs.m2.

Ranta-asemakaavan ematilaselvityksen mukaan Lempaan ematilalla on 8,95 km muunnettua ranta-
viivaa ja siten 42 omarantaisen rakennuspaikan rakennusoikeus. Yleiskaavaluonnoksen emétilaselvi-
tyksen perusteella muunnetun rantaviivan pituus on 5,95 km ja siten n. 30 omarantaisen rakennus-
paikan rakennusoikeus. Ranta-asemakaavan rantaviivan laskennassa on virheita ja ELY-keskus pitda
digitaalisesti suoritettua yleiskaavaluonnoksen mitoituslaskentaa luotettavampana, jota tulee kayt-
taa.

Ranta-asemakaavaratkaisu on ollut myds voimassa olevan rantayleiskaavan vastainen M3-alueille
siirrettavan rakennusoikeuden osalta, eikad se ole maankaytto- ja rakennuslain mukainen kaavamaa-
raysten vuoksi, koska jaa epaselvaksi mille alueelle ja paljoko kaavalla on osoitettu rakennusoikeutta.

Yleiskaavaluonnoksessa em. tilakeskuksen viereiselle alueelle on osoitettu ranta-asemakaavan mu-
kaisesti 3300 krs.m2 rakennusoikeutta RM-5 alueelle ja kaksi em. M3 aluetta on osoitettu kaavamer-
kinnalla M-1, joka mahdollistaa RM-5 alueella kdayttamatta jaavan rakennusoikeuden sijoittamisen
yhdelletoista rakennuspaikalle 150 krs.m2 kullekin.

ELY-keskuksen kasityksen mukaan maanadytt6- ja rakennuslaki ei mahdollista suoraan rakennusluvan
myo6ntamistd em. M3/M-1 alueille, vaan ensin tulee tehda ranta-asemakaavan muutos, jolla osoite-
taan siirrettdavan rakennusoikeuden maara ja tarkempi sijainti. MRL 55 § 1 mom. kohdat 2, 4 ja 5 seka
73 § 3 mom. Kaavassa tulee myos selvittda kaavamuutoksen ymparisto- ja muut vaikutukset siten
kuin MRL ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu edellyttavat. Talloin tulee ottaa huomioon kaavan
erilaiset mitoitusvyohykkeet rakennusoikeutta siirrettdaessa. Rakennuspaikkaa koskeva 150 krs.m2 ei
myoskdan vastaa kaavaluonnoksessa esitettyd enimmaiskerrosalaa koska kaavamaaradys: “Loma-
asuntojen rakennusoikeus maardytyy talléin vahvistetussa rantayleiskaavassa maaritellyn periaat-
teen mukaan rantaetaisyydesta riippuen", sallisi tulkinnasta riippuen 1650 krs.m2:n tai 2860 krs.m2:n
rakennusoikeuden M-1 alueille. Maardys on epamadrainen myods sen suhteen tarkoittaako se 11 ra-
kennuspaikkaa kummallekin erilliselle M-1 alueelle vai molemmille yhteensa.
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Edella esitetyn perusteella M-1 kaavamaarays tulee tarkistaa ja muotoilla siten, etta alueelle osoitet-
tava rakentamisen tulee perustua ranta-asemakaavan muutokseen. Ematilan rakennusoikeus ja ra-
kennuspaikkojen lukumaara M-1 alueella tulee kdyda selville ematilaselvityksestd, vaikka niita ei kar-
talla osoiteta. Rakennuspaikkojen lukumaard puolestaan vaikuttaa tarpeeseen tarkentaa yleiskaa-
vassa mm. luontovaikutusten seka Natura-vaikutusten tarveharkinta-arviota siten kuin jaljempana
kappaleessa, luontoarvojen huomioiminen, todetaan.

Ongelmalliseksi jaa silti tasapuolisuus- ja muun edelld kuvatun harkinnan kannalta se, ettd Lempaan
tilan ja sen mahdollisesti siirtyvan rakennusoikeuden maara jaa tdsmentymatta yleiskaavan kartalla.
Vaihtoehtoinen menettely olisi jattda M-1 alueet kaavasta pois ja osoittaa ainoastaan RM-5 alue ja
sille 3300 krs.m2 rakennusoikeutta, jolloin ranta-asemakaavan muutos vaatisi ensin myos yleiskaavan
muutoksen selvityksineen. Yleiskaava ei tall6in kuitenkaan ohjaisi ranta-asemakaavan muuttamiseen
tai sen muuttamista. Tahan ratkaisuun oli paadytty kumoutuneessa rantayleiskaavassa.

Kaavallisesti epaselvan tilanteen vuoksi Lempaan tilan ranta-asemakaavan ote maarayksineen tulee
liittad kaavaselostukseen. ELY-keskus pitdisi tasapuolisena ja vdhemman yhta tilaa osoittavana, jos
myods muiden alueen ranta-asemakaavojen pienennyt otteet olisivat selostuksessa. Lempaan tilan
osoittamatonta rakennusoikeutta ei ole otettu edelld huomioon kaavan kokonaismitoitusta arvioita-
essa. Tulee myo6s ottaa huomioon, ettd useissa 70-80-luvuilla laadituissa ranta-asemakaavoissa ori
sen ajan mitoituskdytantdjen mukaisesti huomattavan korkea mitoitus, jopa 10 rp/km tai ylikin, kun
rannat eivat olleet vield sulkeutumassa, eika siihen tule perustaa vireilld olevan kaavan mitoitusta.
Taman selvittdminen kaavaselostuksessa tekisi nykymitoituksen myos ranta-asemakaavojen viereis-
ten kiinteistdjen omistajille ymmarrettavammaksi.

Rakennusoikeusien siirrot ovat johtaneet vapaan mannerrannan vahdisyyteen ja 250- 500m leveiden
yhtenaisten alueiden puutteeseen mannerrannoilla, mika vaikeuttaa jokamiehen oikeuksien toteutu-
mista. Vapaa ranta ja virkistyskayttoon soveltuvat alueet sijaitsevat saarilla, joiden tonttien arvo on
mannerrantaa vahaisempi. Tama tulee selvittaa kaavan vaikutuksia arvioitaessa. Saarissa sijaitsevilla
virkistyskayttoon soveltuvilla rannoilla on lisdksi huono saavutettavuus vain veneelld. Saavutetta-
vuutta heikentda myos venevalkamien puuttuminen.

Joidenkin RA-kortteleiden rantaa varaava vaikutus on huomattavan suuri ja niita tulisi tarkistaa. Tont-
tiin voi kaavasta riippumatta kuulua myds maa- ja metsatalousaluetta, mutta rakennusten sijoittumi-
nen ja rantaa varaava vaikutus tulisi olla kaavoitusperiaatteiden mukainen.

Vastine:

Saunat: Voimassa olevassa rantayleiskaavan mdcdrdyksessd 40 k-m2 saunan saa sijoittaa 20 metrin
etdisyydelle rannasta. Luhangan kunnan rakennusjérjestyksen mukaisesti enintédn 25 k-m2 saunan
saa sijoittaa 15 metrin etdisyydelle rannasta. Muutetaan saunan mddrdystd seuraavanlaiseksi:

Saunan suurin sallittu koko on 40 k-m? Saunarakennuksesta ei saa muodostaa erillistd itsendistd ra-
kennuspaikkaa. Yli 25 k-m? kokoisen saunarakennuksen vidhimmadisetéisyys rantaviivasta on 20 m ja
enintddn 25 k-m? kokoisen saunarakennuksen vidhimmdisetdisyys on 15 m.

Korjataan mitoitustaulukkoa siten, ettd saunat merkitdén 1, eiké 0,5. Olemassa olevat saunat on huo-
mioitu kdytettynd rakennusoikeutena. Kaavassa on osoitettu ainoastaan yksi uusi rakentamaton
sauna, jota ei ole osoitettu voimassa olevassa yleiskaavassa tai joka ei ole olemassa oleva saunara-
kennus.
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Yhteisrantakerroin: Yhteisrantakerroin voidaan kdyttdéd kaavaselostuksessa kuvatulla tavalla oikeus-
kéyténnén mukaisesti. Asiaan liittyen on tehnyt pddtéksen esimerkiksi Itd-Suomen hallinto-oikeus
vuonna 2016 (16/0167/36, diaarinro 12005/14/4102).

Yhteisrantakerrointa on kdytetty kaavassa vdhdn. Ainoastaan muutaman tilan alueella on useamman
rakentamattoman ei-omarantaisen rakennuspaikan ryhmd tai RM-alue: Ahonaluksenlahdella tilalla
435-401-1-393 kolmen rakennuspaikan ryhmdé on osoitettu voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti,
Sdiloksen alueella tilalle 435-405-15-2 on osoitettu voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaiset
alueet, kaava-alueen pohjoisosassa tilalle 435-405-1-126 osoitetut kahden uuden ei-omarantaisen ra-
kennuspaikan ryhmd on voimassa olevan kaavan mukainen ja Kotkalan alueella tilalla 435-402-7-138
on osoitettu neljén ei-omarantaisen rakennuspaikan ryhmdi, joka voimassa olevassa kaavassa on 0soi-
tettu omarantaisina.

Rakennusoikeuksien siirto:

Rakennusoikeuksien siirtiminen saman maanomistajan hallinnassa olevien tilojen viilillé on yleinen
kéyténté ja tiedot siirrosta on pyritty kirjaamaan mitoitustaulukkoon. Rakennusoikeus osoitetaan
kaavakartalla, joka lainvoiman saatuaan ohjaa rakentamista alueella. Kaavakartta ei jétd tulkinnan-
varaa sen suhteen, mille tiloille rakennusoikeutta on osoitettu. Erillinen selvitys maanomistuskokonai-
suuksista ei ole tarpeellinen varsinkin, kun otetaan huomioon, ettd maanomistussuhteet muuttuvat
koko ajan.

Mitoitus:

Kaavaluonnoksen korkea mitoitus johtuu, kuten lausunnossa todetaan, toteutuneista ja voimassa ole-
van yleiskaavan mukaisista uusista rakennuspaikoista, joihin ei kaavamuutoksella voida puuttua.
Kaavamuutoksella on osoitettu uusia rakentamattomia rakennuspaikkoja/saunoja yhteensd ainoas-
taan 22 kappaletta. Selostuksen “kokonaismitoitus”-alaluvussa esitetyt tiedot ovat riittévdit ja ne ker-
tovat koko kaavaratkaisun mukaisesta tilanteesta. Mitoitustaulukkoa ei ole tarpeen muuttaa.

Lempddn ranta-asemakaava:

Alueen rakennusoikeus on mitoitettu ranta-asemakaavan laadinnan yhteydessé ja kaavaratkaisu on
osoitettu yleiskaavassa lainvoimaisen ranta-asemakaavan mukaisesti.

M-1-merkinnén mddrdyksessd todetaan, etté alueelle voidaan sijoittaa rakennusoikeutta ranta-ase-
makaavalla. Tarkennetaan mddrdystd seuraavanlaiseksi:

“Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jonne on ranta-asemakaavassa mahdollistettu rakennusoikeu-
den siirtdminen toiselta alueelta. Rakennusoikeuden siirto alueelle vaatii ranta-asemakaavamuutok-

”

sen.
Rakentamisesta vapaat yhtendiset rannanosuudet:
Mannerrannoille jéd riittdvdsti vapaita rannanosuuksia.

Venevalkamia ei voi ilman maanomistajien suostumusta osoittaa, koska KHO on katsonut, ettd siité
aiheutuu maanomistajalle kohtuutonta haittaa. Saarien tarvitsemat venevalkamat tulevat mante-
reelle, jos tilalla on sielld maanomistusta, muussa tapauksessa maanmittaustoimituksessa mddritel-
lddn venevalkaman sijainti.

Rakennuspaikat on pyritty rajaamaan kaavoitusperiaatteiden mukaisesti. Lausunnossa ei ole esitetty
mitkd RA-korttelit ovat huomattavan suuria. Tarkistetaan rakennuspaikkojen kokoja ja muutetaan
rajauksia tarvittaessa huomioiden kuitenkin voimassa olevan kaavan rajaukset.
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Puuttuvat kaavamerkinnat ja maaraykset

Selostuksen kohdassa 5.2 mainitut uimarannat, venevalkamat ja satamat puuttuvat kaavakartalta,
vaikka kaavan vaikutusten arvioinnissa kohdassa 9.2 on todettu, etta ne on esitetty. Ottaen huomioon
kaava-alueen mannerrantojen sulkeutuneisuus niita tulee esittaa riittavasti ja myos arvioida niiden
riittavyytta.

Alin rakentamiskorkeus +80,75 ei pade pienemmilld jarvilla. Tulee lisata niita koskeva maininta: ”Alim-
man rakentamiskorkeuden pienilla vesistdilla on oltava 1,5 m vesiston keskivedenkorkeuden ylapuo-
lella”

Yleismaarayksessa rakennusten sopeuttamisesta ymparistéon ja maisemaan rakennustavan (materi-
aalit, varitys, mittasuhteet) lisaksi tulisi kiinnittdd huomiota my6s rakennusten asemointiin (penger-
rysten, tarpeettoman maanmuokkaamisen valttdminen). Erityisesti suurten rakennusmassojen sijoit-
taminen maasto-olosuhteiden vuoksi tulee olemaan maisemallisesti hankalaa, eika tallaisia vaikutuk-
sia ole kaavaa laadittaessa arvioitu.

Vastine: Kaavaluonnokseen on osoitettu uimaranta Vanhankylénlahdelle ja Kesdniemenlahdelle,
jonne on myés osoitettu venesatama/venevalkama. Venevalkamia ei voi ilman maanomistajien suos-
tumusta osoittaa, koska KHO on katsonut, ettd siitd aiheutuu maanomistajalle kohtuutonta haittaa

Lisétddn yleismddrdyksiin ehdotettu lisdys alimmasta rakentamiskorkeudesta pienemmillé jarvilld.

Lisditédn yleismddrdyksiin seuraava kohta: Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida maasto-olosuh-
teet ja rakennusten sopeutuminen maisemaan.

Tdydennetddn kaavaselostusta maisemavaikutusten osalta.

Luontoarvojen huomioiminen

Haitallisten luontovaikutusten ehkaisemisen osalta kaavaluonnosta voidaan analysoida kolmivaihei-
sesti: 1) Selvitysten riittavyys, 2) Arvokohteiden huomioon ottaminen kaavaratkaisussa ja 3) Natura
2000 -vaikutusarvioinnin / arvioinnin tarveharkinnan taso ja johtopaatokset.

Kaavan aiemmassa vaiheessa luontoselvitystaso oli puutteellinen, jolloin uskottavan vaikutusarvioin-
nin laatiminen ei ollut mahdollista. Tama puute on uusimmassa valmistelutydssa korjattu. Erityisesti
linnustotieto on koottu laajan taustamateriaalin ja riittavan maastoinventoinnin pohjalta. Lisaksi esi-
merkiksi vitasammakon ja liito-oravan esiintymatietoja on koottu yhteen useista ldahteista ja tayden-
netty maastotdissa saaduilla uusilla havainnoilla.

Linnustollisesti arvokkaat alueet on varsin hyvalla tasolla onnistuttu rajaamaan rakentamisen ulko-
puolelle, mutta kaavakartalla esiintyy kuitenkin joitakin ristiriitaisuuksia. Esimerkiksi Judinkallion SL-
alueen tuntumaan on osoitettu lukuisia rakennuspaikkoja, jotka sijoittuvat linnustollisesti arvokkaaksi
merkityn alueen sisdpuolelle. Taltd osin mitoitusluokkaa on syytd pudottaa luokkaan C, koska ky-
seessd on luonnonarvokohde. Kyseisten rakennuspaikkojen toteutuminen ennakoi huomattavaa hai-
riovaikutuksen kasvua suojelualueen puolella, ja paikkojen osoittaminen tulee tarkastella uudelleen.

Lisdksi on viela tarkistettava, ettd muita uusia rakennuspaikkoja ei ole 500 metrin sateelld sdadksen
pesimakelpoisista pesapaikoista myds muuallakaan kuin Judinkallion |dhimaastossa. Sddksen pesa-
paikkojen ympdrille suositellaan 500 metrin suojavyohyketta. Tasta nakdkulmasta uusien rakennus-
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paikkojen sijoittelu aiheuttaa merkittavia ristiriitoja kahden asutun pesdpaikan laheisyydessa. Raken-
nuspaikkojen sijoittelua tulee viela tarkastella uudelleen Onkisalossa Satahaukisen -Saarikeitaan alu-
eella sekd Judinsalossa Ahonaluksenlahden alueella

Voimassa olevassa rantayleiskaavassa on useita suojeluvarausmerkintdja, jotka on muutettu lievem-
miksi valmisteltavana olevan kaavan luonnoksessa. Naista mainittakoon Kolmisoppinen ja Suusaarten
eteldisin saari. Mikali tallaisia muutoksia tehddan, ne tulee perustella. Lisdksi Suusaarten kohdalla
tulee varmistua siitd, ettd uuden rakennuspaikan merkinta ei ole ristiriidassa linnustoarvojen huomi-
oon ottamisen velvoitteen kanssa.

Korpinsaaren YSA-kohde tilalla 435-402-7-128 on kaavassa osoitettu M-alueena. Se tulee muuttaa SL-
merkinnaksi.

Useilla alueilla, esimerkiksi Onkisalon lansirannalla 435-401-1-315, on rakennusoikeutta osoitettu
MY-alueelle, vaikka se voitaisiin osoittaa myds M-alueella samalla kooten rakennusoikeutta tavoittei-
den mukaisesti ryhmiin. Talta osin rakennusoikeuden sijoittelussa on periaatetasollakin viela tarken-
nettavaa.

Valkeajarven itarannan rakennuspaikkojen sijainti on ristiriidassa luo-merkinnan kanssa ja tilan (435-
402-4-653) koko rantaviiva on osoitettu rakennuskortteliksi. Ratkaisun perustelu ei selvia ematilasel-
vityksesta.

Vastine: Judinkallion linnustollisesti arvokas alue on laaja ja alueelle osoitetut rakennuspaikat ovat
pddosin voimassa olevan yleiskaavan mukaisia paikkoja.

Pienemmidilté Jutilanjdrveltd on siirretty rakennuspaikkoja Ahonaluksenlahdelle neljin rakennuspai-
kan verran. Kaksi rakennuspaikoista sijaitsi RKY-alueella. Siirretddn tilalla 1:380 Idhimpénd Judinkal-
liota olevat rakennuspaikat takaisin Jutinlanjdrven rannalle.
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Osalle sdidiksen pesdpaikoista sijoittuu muutamia rakennuspaikkoja alle 500 metrin pddhén pesistd
mutta rakennuspaikat ovat joko rakennettuja tai voimassa olevan rantayleiskaavan mukaisia. Aino-
astaan yksi rakentamaton rakennuspaikka Kaunistonniemessd sijoittuu pesdn Idhelle, mutta sitd ei
ole mahdollista siirtdd. Liséksi alueella on olemassa olevia rakennuspaikkoja Idhempdnd pesdd. Kaa-
valuonnoksessa alueille ei ole osoitettu uutta rakentamista.

Kolmisoppista ja Suusaarten eteldisitd saarta ei ole osoitettu SL-merkinndlld, koska SL-alueet ovat
valtion toimesta toteutettavia alueita ja SL-merkinndt ovat olleet alueilla voimassa olevan kaavan
hyviksymisestd asti eli vuodesta 1996, eikd niité ole ruvettu toteuttamaan. Kyseiset SL-merkinndit
ovat maanomistajia kohtaan kohtuuttomia, koska alueet eivdt ole suojeluohjelmissa mukana ja aikaa
alueiden toteuttamiselle on ollut.

Muutetaan Korpinsaaren YSA SL-alueeksi.

Onkisalon ldnsirannalla tilalle 435-401-1-315 on osoitettu 2 rakentamatonta rakennuspaikkaa yh-
deksi ryhmdksi. Tilan alueella on luontoarvoja, jotka on huomioitu ratkaisussa. Rakennuspaikkojen
sijaintia ei ole tarpeen muuttaa. Voimassa olevassa kaavassa rakennuspaikat on osoitettu MY-alu-
eelle, joten MY-alueen pinta-ala ei supistu, vaikka rakennuspaikkoja on siirretty.

Tilalle 435-402-4-653 on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisesti kaksi rakennuspaikkaa Valkea-
jérven itdrannalle. Kyseessd on tilan ainoa ranta-alue eiké rakennuspaikkoja voida siirtédéd muualle.
Tilalla on rantaviivaa noin 122 metrid, joten rantaviivaa/rakennuspaikka on 61 metrid, kun koko tila
osoitetaan rakentamisalueeksi. Rakentamisaluetta ei ole perusteltua kaventaa.
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Natura 2000 -vaikutusarvioinnin tarveharkintaraporttia Keski-Suomen ELY-keskus pitda perusteelli-
sesti laadittuna seka juridiikan taustoitukseltaan etta suojeluarvojen lapikdaynnin osalta. ELY-keskus
on kuitenkin eri mielta edella esiin nostetun Judinkallion suojelumerkinnan ymparistoa koskevan kaa-
van toteuttamisen aiheuttaman erityisesti sddkseen kohdistuvan haitan merkittavyydesta. Toisin kuin
raportissa ennakoidaan, kaavan toteutuminen luonnoksen esittamalla tavalla johtaa ELY-keskuksen
arvion mukaan hyvin ilmeisesti selvaan liikkkumisen lisdantymiseen Judinkalliolla. Taman tyyppisesta
lilkkumisesta johtuva haitta on pitkdakestoisempaa ja luonteeltaan muutenkin haitallisempaa kuin ve-
neily, jonka aiheuttama hairié on hetkellistad veneliikenteen kulkeutuessa kohteen ohi (toki osa venei-
lijoista saattaa rantautuakin, mika nostaa haittavaikutuksen tasoa entisestaan).

Muidenkin sdadksen reviirien osalta haittaa on odotettavissa, mutta sen taso on varsin spekulatiivista,
koska hairiovaikutuksen merkittavyys voi riippua paljon yksittdisistakin veneilijoista. Vaikutuksen etu-
merkki on kuitenkin muillakin reviireilla varsin ilmeinen eli vahintaan lievaa haittaa tulee ilmenemaan.
Kokonaishaitta muodostuu todennakoisesti merkittavaksi kyseisella kaavaratkaisulla, koska haittaa
tulee esiintymaan jokaisella reviirilla, ja vahintdan yhdella reviirin sdilyminen nykyiselld paikallaan
vaarantuu huomattavasti. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan talta osin kaavaratkaisua tulee suun-
nitella vahemman todennakaoisid haittavaikutuksia aiheuttavaan suuntaan, jotta valtytaan varsinaisen
Natura 2000 -vaikutusarvioinnin laadinnalta.

Kaavan M-1 -merkinnalla osoitetut alueet pitdvat sisalladn skenaarion, etta Savilahden - Terrioniemen
alueelle osoitetaan merkittavasti lisarakennuspaikkoja, mistd aiheutuu hairidvaikutusta luontokoh-
teille. Natura-vaikutusten arvioinnin tarveharkintaraporttia tulee tdaydentaa tai muuttaa ottaen huo-
mioon vaihtoehto, ettd kyseiselle alueelle tulee sijoittumaan rakennusoikeus taysimaaraisesti. Taman
rakennusoikeuden vaikutusta Natura-arvoihin ei ole Keski-Suomen ELY-keskuksen kasityksen mukaan
otettu huomioon.

Vastine:
Judinkallio, kts. edelld oleva vastine.

Tilalta 1:397 ei voida siirtéd rakennuspaikkoja muualle. Tarkistetun mitoituksen mukaisesti tilalta
poistetaan yksi rakennuspaikka linnustoarvoihin perustuen.

Tilan 1:380 osalta kaksi luonnonsuojelualuetta Idhinné olevaa rakennuspaikkaa voidaan siirtéd Juti-
lanjdrvelle.

Sddksen reviirit, kts. edelld oleva vastine.
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M-1 -alueelle rakentaminen vaatii ranta-asemakaavan muutoksen, jonka yhteydessd vaikutukset Na-
tura-alueeseen tulevat selvitettdviksi. Ei ole suurta merkitystd onko rakennusoikeus nykyiselld paikalla
vai M-1 alueelle siirrettynd. Alueiden etdisyys Natura-alueesta ei eroa merkittévdsti. Voimassa ole-
vassa ranta-asemaakaavassa ei ole osoitettu rakentamista M-1-alueelle. Natura-alue on ollut jo ole-
massa ranta-asemakaavamuutoksen aikaan eli Natura-vaikutukset on pitényt huomioida jo silloin.

Maisema- ja kulttuuriarvojen huomioiminen

Paivitetyssa luonto- ja maisemaselvityksessa (FCG 21.9.2020) paikallisesti arvokkaina kulttuurimaise-
makohteina on kuvattu nelja aluetta. Paikallisesti arvokkaina luonnonmaisema-alueina on tunnis-
tettu noin 40 aluetta. Merkittavimpana maisemaan vaikuttavana hairiétekijana on mainittu Luhangan
Latamdaen tuulivoimapuisto, joka nakyy eri puolille Pien-Paijanteen vesimaisemaa.

Latamden tuulivoimaloiden melu- ja valkevaikutukset on esitetty v. 2013 mallinnusten perusteella.
Melu- ja valkevaikutusten esittaminen ja vaikutusten arviointi tulisi perustua uudempiin voimaloiden
toiminnassa olleessa tehtyihin mittausten avulla todennettuihin arvoihin, eikd pelkan mallinnuksen
avulla esitettyyn arvioon.

Selvityksessa kuvattujen perinnebiotooppien tiedot ovat joiltain osin paivittyneet, kun Keski-Suomen
ELY-keskus on jatkanut perinnebiotooppien paivitys- ja tdydennysinventointeja vuonna 2020. ELY-
keskus toimittaa paivitetyt perinnebiotooppitiedot kaavoittajalle.

Maakuntakaavan osalta olisi syytad tuoda esiin myods sen koko maakuntaa koskevat suunnittelumaa-
raykset, mm. Kulttuuriymparistot -yleismaarays, jonka mukaan 'yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjaannokset ja maakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriympariston kohteet seka arvokkaat perinnemaisemat. Ajantasainen tieto on tarkistettava
museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimivaltaiselta viranomaiselta. Maakunnallisesti
merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.

Kaavalla osoitettavien uusien n. 20 rakennuspaikan lukumaaraa suhteessa voimassa olevan kaavan
rakennuspaikkojen maaraan ja niiden toteumaan ori pidetty vahaisena. Arvioissa tulisi kuitenkin ottaa
huomioon myo0s se, etta rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus kasvaa voimassa olevaan kaavaan
nahden kuten edelld yleiskaavan tavoitteet kappaleessa on todettu. Loma-asuntojen rakennuspai-
koilla voimassa olevan kaavan enimmaisrakennusoikeus on 150 m2, kun taas kaavaluonnoksen mu-
kaisilla RA-1-paikoilla yhteenlaskettu rakennusoikeus on enintddan 260 m2. Pientalovaltaisilla AP-alu-
eilla kaavaluonnoksen mukainen rakennusoikeus on viela tatakin korkeampi, maksimissaan 400 m2.
Kaava mahdollistaa siten uusien rakennuspaikkojen lisaksi my6s huomattavan maaran lisarakenta-
mista jo rakennetuilla ja pienillakin rakennuspaikoilla. Kaavan vaikutuksia maisemaan ja rakennet-
tuun kulttuuriymparistéon ei ole arvioitu talta osin ja vaikutustenarviointia tulee taydentaa.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd luonnonympariston ja -maiseman erityisarvot pyritdan ensisijai-
sesti turvaamaan rakentamisen sijoittamisella ja rakennusoikeuksien siirroilla sekd kaavamaarayk-
silla. Vaikuttaa siltd, etta rakentaminen on paasaantoisesti saatu ohjattua pois maisemallisesti arvok-
kailta alueilta (ma) ja perinnemaisema-alueilta (pe). Kyseisilta kaavamerkinnoilta puuttuvat kuitenkin
asianmukaiset, maisema- ja perinnemaisema-alueiden arvot turvaavat kaavamaaraykset, jotka tulee
lisata.

Kaavamerkinndlla ma on osoitettu Markkulan alue Luhankjarven pohjoisrannalla, Hakuliniemen
Moiskalan-Pappilan arvokkaat maisema-alueet suunnittelualueen keskiosassa ja Retuenjarvi. Luonto-
ja maisemaselvityksessa arvokkaana kulttuurimaisema-alueena on kuvattu niin ikdan Uusi-Lehtimaki,
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Vanha- ja Uusi-Jutila. Tata aluetta ei ole kuitenkaan osoitettu kaavakartalla ma-merkinnalla, mahdol-
lisesti syysta, ettd maisemallisesti arvokas alue jaa RKY-alueen (M6nkdsmaen talonpoikaistalot) si-
saan. RKY-alue on osoitettu kaavakartalla sk-1-merkinnalla. Ko. merkinndn maaraykselld turvataan
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston arvoja ohjaten mm. uudisrakentami-
sen maisemaan sopeuttamista, mutta muuten sk-1-maarays ei ohjaa maisema-arvojen turvaamista.
Vanha-Lehtimaki (Monkésmaéen laitumet)- inventoitu perinnebiotooppi-alue ei myoskaan erotu kaa-
vakartalla omalla merkinnallaan. Ménkésmaen alueella on siten paljon toisiinsa kytkeytyvia kulttuu-
riymparistdarvoja, joiden osoittamista kaavakartalla tulee viela selkeyttaa.

Luonnonmaiseman arvoalueet on osoitettu kaavakartalla MY-merkinnalla maa- ja metsatalousailu-
einal joilla on erityisia ymparistdarvoja. Kaavamerkinnan tarkemmat perustelut eivat ilmene kaava-
selostuksesta, eika kaavan maisemavaikutusten arviointiin sisally arviota siita, kuinka luonto- ja mai-
semaselvityksessa tunnistetut luonnonmaiseman arvoalueet on otettu huomioon kaavaratkaisussa.
Vaikutusten arviointia on syyta taydentaa talta osin.

MY-kaavamaarays; Merkinnalla on osoitettu sekd luonnonympariston ettd maiseman kannalta arvok-
kaita alueita', on pelkdstdan toteava. MY-maardyksesta tulisi selvitd, miten ja mistd alueen ymparis-
ton erityiset arvot ovat todennettavissa. Luonnonmaiseman arvoalueet on listattu ja kuvattu luonto-
ja maisemaselvityksessa. MY-kaavamerkinnat tulisi sitoa selvitykseen indeksoinnilla, joka viittaa koh-
teen kuvaukseen kaavaselostuksessa. Maaraysta tulee tdydentaa niin, etta se huomioi maisemansuo-
jelun ja ohjaa tunnistettujen erityisarvojen turvaamista.

Voimassa oleva kaavan MU-merkinnalld osoitettuja alueita koskee mm. avohakkuita rajoittava yleis-
kaavamaarays. Kaavaluonnoksen MY-merkinnalla ei ole vastaavia metsankasittelya koskevia rajoituk-
sia. MY-merkinnan kaavamaarayksen tulisi ohjata my6s metsankasittelyd kaavaselostuksessa kuva-
tulla alueen erityisluonteen edellyttamalld tavalla, siten ettd maisemalliset ja muut ymparistolliset
arvot sailyvat.

Vastine:

Latanmden tuulivoimapuiston Iéheisyyteen ei ole kaavalla osoitettu uusia rakennuspaikkoja, joten
vaikutusten arvioinnin kannalta toiminnan aikaisilla melu- ja vélkevaikutuksilla ei siten ole merkitystd
tdmdn kaavaratkaisun kannalta.

Tdydennetddn kaavakartalle ELY-keskuksen toimittaman aineiston perusteella perinnebiotoopit, joita
siellé ei vield ole.

Tdydennetddn selostusta maakuntakaavan koko maakuntaa koskevien suunnittelumddrdysten
osalta.

Tdydennetddn selostusta maisemavaikutusten osalta. Muutetaan yleismddrdyksié seuraavanlaisesti:
Rakennusten tulee materiaalien ja vdritysten puolesta sopeutua ja ottaa huomioon olemassa oleva
kulttuuriympdristé ja luonnonmaisema.

Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida maasto-olosuhteet ja rakennusten sopeutuminen maise-
maan.

ma- ja pe-mdcdiréyksiin lisdtéddn seuraavat arvoja turvaavat madrdéykset:

ma: “Alueella on erityisid kulttuurimaisemaan liittyvid arvoja. Alueen maisema-arvoista johtuvat eri-
tyispiirteet on otettava kaikessa alueen kdytéssd erityisesti huomioon.”

pe: “Arvokas perinnemaisema-alue, joka tulisi sdilyttdé alkuperdisessd kdytossd ja hoitaa erillisen hoi-
tosuunnitelman avulla.”
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Osoitetaan kaavakartalla luonto- ja maisemaselvityksessé arvokkaana kulttuurimaisema-alueena ku-
vatut Uusi-Lehtimdéki, Vanha- ja Uusi-Jutila.

MY-merkinndlld kuvatut alueet ovat maa- ja metsdtalousvaltaista alueita, joilla on erityisié ympdris-
téarvoja. Merkinnén mddrdyksen mukaisesti alueen metsien ja maan kdsittelyssé tulee huomioida
alueen ympdriston erityiset arvot. Alueiden arvoja on kuvattu luontoselvityksessd. Erillinen indeksointi
ei ole tarpeen ja MRL:n 128 §:n mukaisesti maa- ja metsdtalousvaltaiselle alueelle ei voida yleiskaa-
vassa antaa puun kaatoa koskevia mddrdyksid. Lisdtéddn mddrdykseen, ettd alueella on myds mai-
sema-arvoja.

Liikenteen huomioiminen

Kaavaan on asetettu asianmukaiset maaraykset koskien maantieliittymien luvantarvetta, suoja-alu-
eelle rakentamisen rajoituksia sekd melun hallintaa maanteiden laheisyydessa. Maanteiden liittyma-
tiheytta ei tule kasvattaa mikali kulkuyhteydet on jarjesteltavissa muulla tavoin, joten liittymia ja nii-
den luvantarvetta koskevaa kaavamaardystd on syyta tarkentaa seuraavasti: "Kulkuyhteydet maan-
teiltd uusille rakennuspaikoille tulee toteuttaa ensisijaisesti olemassa olevien liittymien ja yksityistei-
den kautta". Tama tulee ottaa huomioon my6s rakennuspaikkojen sijoittelussa.

Vaikutusten arviointia tulee tdaydentaa liikenteellisten vaikutusten arvioinnilla.
Vastine: Lisdtddn yleismddrdyksiin ehdotettu tarkennus.

Kaavaselostukseen on kirjoitettu liikenteellisten vaikutusten osalta seuraavaa: Kaavalla osoitetaan
alle 25 uutta rakennuspaikkaa verrattuna voimassa olevaan kaavaan, joten liikennemddrdt eivdt alu-
eella liséénny merkittdvdsti. Vdhdiselld liikkennemdidrdn lisdykselld eli ole vaikutusta liikenteen suju-
vuuteen tai lilkenneturvallisuuteen alueella.

Lausunnossa ei ole esitetty milté osin liikenteellisten vaikutusten arvioi kaipaa tdydentdmistéd. Tédy-
dennetdcdin lisdttdvdn yleismddrdyksen tieto selostukseen.

ELY-keskuksen esitykset jatkotoimiksi
Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tulisi paivittaa aikataulun osalta.

Vanhan kumottavan kaava-alueen rajauksen esittamisella samalla kaavakartalla uuden kaavan kanssa
on oma informatiivinen arvonsa, mutta parempi olisi esittda kumottavan kaava-alueen rajaus ja sen
paallekkaisyys erillisella liitekartalla. Nain valtetdan mahdolliset sekaannukset eikd vanha poistuva
kaavakartta jaa miltaan osin elamaan uuden kaavan rinnalla

Edelld on tuotu esiin useampia ongelmakohtia kaavaluonnoksessa ja ELY-keskus pitdisi teams-muo-
toisen tyokokouksen jarjestamista hyvana, jotta kaavan ehdotusvaiheessa ei olisi tarve puuttua eri-
laisista tulkinnoista johtuviin seikkoihin ja voitaisiin varmistua kaavan maankaytto- ja rakennuslain
mukaisuudesta jo ehdotusvaiheessa. Neuvottelu on syyta pitda myos sen selvittdmiseksi, voidaanko
esitetyt muutokset tehdd maanomistajia kuulemalla vai tarvitaanko luonnoksen asettaminen uudel-
leen nahtaville.

Vastine: Kumottavan kaava-alueen rajaus on esitetty selkedsti kaavakartalla ja kaavamerkinnéissd,
eikd erillistd liitekarttaa ole tarpeen tehdd.

Jdrjestetddn ELY-keskuksen kanssa tyéneuvottelu Teams:lla.
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Keski-Suomen Lintutieteellinen Yhdistys

Luhangan kunta on asettanut nahtaville Pien-Paijanteen rantaosayleiskaavan luonnoksen. Kaava pe-
rustuu paaosin vanhaan, vuodelta 1997 olevaan rantaosayleiskaavaan. Vanhaan kaavaan verrattuna
luonnokseen on lisatty 24 uutta rakennuspaikkaa. Lisdksi huomattava osa alkuperaisessd, vuoden
1997 rantaosayleiskaavassa osoitetuista rakennuspaikoista on edelleen rakentamatta. Uusi kaava-
luonnos pohjautuu vuonna 2018 hallinto-oikeudessa kumottuun kaavaan, jonka valmisteluaineistoja
on nyt tdydennetty linnusto-, liito-orava-ja viitasammakkoselvityksilla seka uudella Natura-arvion tar-
veharkinnalla. Kaavan mitoitus ja muunnetun rantaviivan laskentaperusteet on sailytetty ennallaan.
Kaavaselostuksessa on kuitenkin huomioitu suojelualueilta korvatut noin 30 rakennuspaikkaa, jotka
mukaan luettuna kaavan kokonaismitoitus on noin 6,3 rakennuspaikkaa/muunnettu rantaviivakilo-
metri.

Kaavaluonnoksen valmisteluaineistoissa tunnistetut linnustollisesti arvokkaat alueet on siirretty kaa-
vaan sellaisenaan, mika edesauttaa luontoarvojen sijainnin hahmottamista kaavakartalla suhteessa
rakennettuun ymparistoon. Luontokohteista myds liito-oravan lisddntymis- ja levdhdysalueet (luo-1)
seka viitasammakon elinymparistot (luo-2) on helppo hahmottaa yksilllisten kaavamerkintéjen an-
siosta. Sen sijaan yleisen “luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet” (luo) -kaavamerkin-
nan symboli on monin paikoin vaikeaselkoinen, eika luontokohteen todellinen sijainti kay selvasti ilmi
kaavakartalta.

Uudessa, kesalla 2019 toteutetussa linnustoselvityksessa kaava-alueelta on tunnistettu 27 linnustol-
lisesti arvokasta aluetta, jotka on rajattu kaavakarttaan. Tunnistettujen arvokkaiden alueiden huomi-
oiminen ja vaikutus rakentamisen sijoittelussa on kuitenkin puutteellista, johtuen padosin kaavan
korkeasta mitoituksesta.

Pien-Paijanteen alue on luonto-ja maisema-arvoiltaan poikkeuksellisen merkittava alue, jolla ndiden
arvojen huomioimiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Keski-Suomen Lintutieteellinen Yhdistys
toistaa nakemyksensa, etta kaavaluonnoksen yleinen mitoitus on alueen erityisluonteen huomioiden
lilan korkea, jotta se voisi tayttdd maankayttod- ja rakennuslain velvoitteet luonnonarvojen vaalimi-
sesta. Kaavan mitoitus ei ole sopusoinnussa alueen poikkeuksellisen merkittdavien luonto- ja mai-
sema-arvojen kanssa. Korkeasta mitoituksesta on ollut seurauksena, etta rakennuspaikkoja on run-
saasti maisemallisesti tarkeilla MY-alueilla ja arvokkaiden luontokohteiden seka suojelualueiden va-
littdmassa laheisyydessa tai suoraan niihin rajautuen ilman suojavyohykkeitd. Rakennuspaikkoja si-
joittuu myds alueen arvokkaiden kallioalueiden paalle. Esimerkkeja tilanteista, joissa kaavan korkea
mitoitus johtaa ristiriitoihin rakentamisen ja luonnonarvojen huomioimisen valilla esitetaan liitteessa
1. Erityisesti Pieni ja Iso Riuttasaareen seka Judinkallion ymparistoon osoitetut rakennuspaikat ovat
linnustoarvojen ja Natura-alueen suojelun perusteena olevien luontotyyppien ja lajien huomioimisen
nakokulmasta vaikeasti perusteltavissa.

KSLY esittaa, etta kaavan mitoitusta tarkistetaan, ja rakennuspaikkoja vahennetaan tehtyjen selvitys-
ten mukaisesti tunnistettujen arvokkaiden kohteiden alueilla. Mitoituksen perusteluna ei voida pitaa
pelkdastadn maanomistajien tasavertaista kohtelua, mikali se estda maankaytto- ja rakennuslain 39 ja
73 §:n rantayleiskaavan sisallolle asettamien vaatimuksien toteutumisen, kuten ennakkopaatoksessa
KHO:2013:91 linjataan.

Linnustollisesti arvokkaiden alueiden osalta KSLY esittda, etta aluetta 3 laajennetaan eteldan niin, etta
alue kattaa Palannesaaren itdosan ruovikon seka Tupsuluodot. Esitetty alue kytkeytyy Syystonsaaren-
Naulakiven kohteeseen, ja Tupsuluotojen ymparistdssa on myos havaittu arvokasta vesilinnustolajis-
toa, kuten jouhisorsa (Anas acuta), haapana (Mareca penelope) ja uivelo (Mergellus albellus).
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Lisaksi kaavateknisend huomiona KSLY esittda, etta luo-kohteen kaavamerkintaa selkiytetdan kaava-
kartan luettavuuden parantamiseksi.

Liite 1. Esimerkkejd kaavassa osoitettujen uusien rakennuspaikkojen ja luentoarvojen vilisistd
ristiriidoista (esimerkkilista ei ole kattava).

Kahden rakennuspaikan osoittaminen saariin Natura-
alueeseen rajautuen sekd MY-alueelle ja linnustollisesti
arvokkaan alueen sisdlle on ristiriidassa luontoarvojen
sdilyttamisen kanssa.

MY-alueelle, valtakunnallisesti merkittdvan kallioalueen
paille, Natura-alueen ja linnustollisesti arvokkaan alueen
vilittoméaan ldheisyyteen ei ole perusteltua osoittaa
rakennuspaikkoja.
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LAUSUNTO 19.11.2020

Rakennuspaikkojen madran huomattava kasvattaminen
MNatura-alueen vélittdmassa ldheisyydessa, paikoin luo-
kohteiden kanssa paallekkain seka linnustollisesti
arvokkaan alueen sisdlla ja tuntumassa muuttaa alueen
luonnetta merkittdvasti, on ristiriidassa luontoarvojen
huomioimisen kanssa.

Uusien rakennuspaikkojen sijoittaminen Petéjasaaren ja
Halkosaaren suojelualuevarauksen seké linnustollisesti
arvokkaan alueen valittémaan lheisyyteen ei ole
perusteltua,

Rakennuspaikkojen sijoittuminen lito-orava elinpiirille
{luo-1) Lempédnjarven alueella ei ole mahdollista. Liito-
orava on mainittu EU:n Luontodirektiivin liitteessa 1V(a),
ja sen lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja
helkentiminen on kielletty. Verrattuna edelliseen, v.
2017 laadittuun ja hallinto-cikeuden kumoamaan
kaavaan, liito-oravarajausta on jo supistettu, kun
pohjoisin neljéstd rakennuspaikasta on toteutunut.

Vastine:

Voimassa olevan yleiskaavassa osoitettu rakennusoikeus huomioidaan tédssd kaavassa olemassa ole-
vana ns. saavutettuna etuna, ja osoitetaan kaavaan. Voimassa olevan kaavan mitoitukseen ja sen
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myétdé muodostuneeseen rakennusoikeuden mdédrddn ei otetaan kaavamuutoksella kantaa, koska
kyse on lainvoiman saaneesta kaavasta. Kaavamuutoksen mitoitus on laadittu huomioiden mm. alu-
een luontoarvot, maisema, vesistén ominaisuudet, yhdyskuntarakenne, vesihuolto ja kulttuuriympd-
risté. Kuten lausunnossa todetaan, kaavamuutosluonnoksessa on osoitettu ainoastaan 24 uutta ra-
kennuspaikkaa, joten mitoitus on maltillinen alueen vesistén koko huomioiden.

Syystonsaaren linnustoaluetta voidaan laajentaa esitetynlaiseksi.
Selkeytetddn luo-merkintdd.
Esimerkit:

- Pieni-Riuttasaari ja Iso-Riuttasaari, rakennuspaikat ovat osoitettu voimassa olevan yleiskaavan mu-
kaisesti

- Onkisalon Idnsirannalla tilalle 435-401-1-315 on osoitettu kaksi rakennuspaikkaa voimassa olevassa
yleiskaavassa noin 250 metrid etelimmdksi kuin kaavaluonnoksessa on osoitettu. Tilan alueella on
luontoarvoja, jotka on huomioitu ratkaisussa. Voimassa olevassa kaavassa rakennuspaikat on osoi-
tettu MY-alueelle, joten MY-alueen pinta-ala ei supistu, vaikka rakennuspaikkoja on siirretty.

- Ahonaluksenlahti/Judinkallio, kts. ELY:n vastine
- Petdjdsaari/Levonkangas: rakennuspaikat siirretdén maanomistajan toiveesta tilan eteldrajalle.

- Lempddnjérven alueella on voimassa ranta-asemakaava, joka ohjaa rakentamista alueella. Raken-
nuspaikat on osoitettu voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti.
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Keski-Suomen Museo

Keski-Suomen museolle on tullut lausuntopyynt6 koskien Pien-Pdijanteen rantaosayleiskaavan luon-
nosaineistoja. Kaavamuutoksen tavoitteena on pyrkia yhtendistdmaan kaavamaaradyksia kunnan eri
rantaosayleiskaavojen vililla, selvittda rakennuspaikkakohtaisen kokonaisrakennusoikeuden lisdami-
nen ja rakennuspaikan rantaetdisyysvaatimusten yhtenaistiminen Suur-Pdijanteen rantaosayleis-
kaavan mukaiseksi seka tarkistaa lisdrakentamisen mahdollisuudet ranta-alueilla. Kaava laaditaan
padasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi, mutta samalla selvitetddan myos vakituisen asumisen si-
joittumista kaava-alueella. Erillista kulttuuriymparistda koskevaa selvitysta ei ole laadittu.

Kaava-alueelle sijoittuvat kiinteat muinaisjaannokset on kaava-aineistossa tunnistettu ja merkitty pis-
temaisilla merkinnailla. Osalla muinaisjaanndksista on olemassa aluerajaus, joita ei nyt nahtavilla ole-
vassa luonnoksessa ole merkittyna. Aluerajausten merkitseminen kaavakartalle on tarkeda Muinais-
muistolain (295/1963) edellyttdman suojelun varmistamiseksi. Osa muinaisjadannoksista koostuu
useista pienista aluemaisista rajauksista ja pistetieto tallaisissa paikoissa on merkitty alueiden kes-
kelle osoittamaan kaikkien alueiden yhteista keskipistetta. Talloin pelkka pistemdinen merkinta kaa-
vakartalla, ilman aluemerkintaa, ohjaa maankayttoa virheellisesti. Nykyiset kaavakartat ovat digitaa-
lisia ja skaalattavissa, joten kaavateknista syyta aluerajausten poisjattamiselle ei ole. Sm-kaavamaa-
raysta Keski-Suomen museo pitdaa hyvana ja erityisen hyvin tarkempaa maankaytt6a ohjaavana.

Rantaosayleiskaavan alueelle sijoittuu useita valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia ra-
kennetun kulttuuriympariston kohteita. Ne ovat luetteloitu kaavaselostuksessa ja merkitty sk-, sr- ja
srl-merkinndilla kaavakarttaan. Erillista kulttuuriymparistoselvitysta ei ole tehty kaavatydn taustaksi.
Maakunnallisesti arvokkaita kohteita koskevassa kartassa nakyvat kaikki Luhangan kohteet, eika
kaava-alueelle sijoittuvia kohteita ole erikseen osoitettu (selostuksen mukaan 5 kpl). Kaavaselostuk-
sen tekstiosassa ei ole esitelty lainkaan paikallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja si-
vuilla 30-31. Niista ei ole myoskaan karttaa. Tieto, ettd kaavassa on mukana paikallisesti arvokkaita
kohteita, |6ytyy sivulta 62. Samassa yhteydessa mainitaan, etta paikallisesti arvokkaiden kohteiden
kunto on tarkistettu maastossa, ja sr-1-merkinnalld kaavakartalla osoitettavat kohteet on valittu ra-
kennusten kunto huomioiden. Ei ole kuitenkaan esitetty, onko vuoden 1996 aineistosta jatetty joitain
inventoituja kohteita pois perustuen kunto- tai muuhun arviointiin vai, onko mukana kaikki tuolloin
inventoidut kohteet, jotka kaava-alueelle sijoittuvat. Keski-Suomen museo katsoo, etta suojelumer-
kinnalla varustetut paikallisesti arvokkaat kohteet ja pihapiirit tulee listata kaavaselostukseen raken-
netun kulttuuriympariston yhteyteen vahintaan karttana ja nimitietona seka perustella, mikali kaikki
inventoidut kohteet eivat ole mukana. Kohteiden merkintaa pdf-muotoiselta kaavakartalta on vaikea
tarkastaa pelkalla nimitiedolla. Kaavaluonnoksessa arvokkaina rakennuksina on listattu sivulle 62 seu-
raavat paikallisesti arvokkaat kohteet: Moiskala, Vareen talo, Vanha Pappila, Luhangan kirkonkylan
kansakoulu, Kiveld, Tammijarven meijeri, Toivola, Kotkatlahti, Lehmola, Pyryla, Uusi-Koivisto, Retue,
Lahdenpohja, Toimela, Keidas, Ranta, Rauhala, Tahtiniemi, Autio, Niinimaki ja Pynndla.

Lisaksi kaavaselostuksen alussa olevien lahdeaineistojen perusteella ei kaava-aineiston lahtotietona
ole kaytetty uusimpia rakennus-inventointitietoja. Huomioitava on, ettei kaavan yhteydessa ole ko-
ettu tarvetta myoskdan tdydentad vuoden 1996 aineistoa. Lisaksi Keski-Suomen museon ndakemys on,
ettd kaava-aineistoa tulee paikallisesti merkittavien kohteiden listauksen osalta tdydentaa ja tarkas-
tella muun muassa modernin rakennusperinnén ja Paijanteen saaristoinventoinnin (2015) osalta.
Edelld mainittujen tdydennysten yhteydessa tulee kaavakarttaa talta osin taydentaa.

Kaavaselostuksessa lahdeaineistoihin tulee lisata valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuu-
riympariston (Rky) paatdsvuosi ja Keski-Suomen maakuntakaavaan perustuvan tiedon paivays raken-
netun kulttuuriympariston luettelon osalta.
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Kaavaluonnoksessa sk-aluerajausmerkinnan maarays kuuluu: "Valtakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparistd. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun
ympadriston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti. Rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle
perinteiseen tapaan pihapiirin ymparille maisemaan sopeutuvasti. Uudisrakentamisen tulee muodos-
taa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.”

Kaavaluonnoksen maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa koskevan sr-mer-
kinnan maardys kuuluu: “Suojeltava rakennus tai rakennusryhma. Rakennustaiteellisesti, kulttuuri-
historiallisesti ja/tai maisemamallisesti arvokas rakennus tai rakennusryhma, jota MRL 41.2. §:n no-
jalla ei saa purkaa. Rakennuksissa suoritettavien toimenpiteiden ja pihapiirin uudisrakentamisen rat-
kaisujen tulee olla sellaisia, etta rakennusten ja pihapiirien erityiset arvot sailyvat. Ennen rakennusta
tai sen ymparistéa muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus
lausunnon antamiseen."

Lisdksi kaavassa on sr-1 -merkintd, jonka maardys kuuluu: ”Arvokas rakennus tai rakennusryhma.
Kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokas rakennus tai rakennusryhma. Rakennuksissa suo-
ritettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet seka pihapiirin uudisrakentaminen tai muut lahiymparis-
t66n kohdistuvat toimenpiteet tulee toteuttaa siten, ettd kohteen kulttuurihistoriallisesti ja/tai mai-
semallisesti arvokas luonne sailyy.”

Keski-Suomen museon ndakemys on, etta kulttuurihistoriallisesti merkittdavien kohteiden suojelumaa-
rayksissa (sr, sk) on selvennykseksi hyva sisallyttda molempiin (sr ja sr-1) maarayksiin "ei saa purkaa".
Lisaksi tulee kirjata, ettd ennen rakennusta tai sen ymparist6a muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista
tulee pyytda lausunto museoviranomaiselta. Sen lisdksi olisi hyva osoittaa maarayksessa kohteen
merkitys (arvo), jos sr- ja sr-1 -maardysten muodon erotuksena on ollut ainoastaan paikallinen ja
maakunnallinen arvo. Keski-Suomen museon nakemys on, ettd kaikissa suojeltavissa kohteissa toi-
menpiteet tulee toteuttaa siten, etteivat rakennetun kulttuuriymparistdon arvot heikenny.

Keski-Suomen museo tuo yleisesti esiin, etta kulttuurihistoriallinen arvo paakasitteena pitaa sisallaan
myos rakennustaiteellisen, arkkitehtonisen ja historiallisen sekda maisemallisen arvon, ellei maisemal-
linen arvo perustu Ymparistoministerion tai ELY-keskuksen arvotuksiin.

Luonnosvaiheen yleismaarayksissa on maarays, joka kuuluu: "Rakennusten tulee materiaalien ja va-
ritysten puolesta sopeutua luonnonmaisemaan." Keski-Suomen museo katsoo, etta se tulee muuttaa
muotoon: “Rakennusten tulee materiaalien ja varitysten puolesta sopeutua ja ottaa huomioon ole-
massa oleva kulttuuriymparisto ja luonnonmaisema."

Lisaksi Keski-Suomen museo esittda laajennettavaksi ja taydennettavaksi yleismaarayksissa olevia ra-
kentamistapaa koskevia ohjeita. Sen sijaan, etta kaavaluonnoksessa todetaan luonnonmaisemaa kos-
kevassa yhteydessa ”Erityistd huomiota tulee kiinnittaa katemateriaaleihin ja niiden varitykseen", niin
Keski-Suomen museon nakemyksen mukaan tulee |dhestya asiaa kokonaisvaltaisen ohjauksen nako-
kulmasta oheistusta tdydentden. Tdydennys-rakentamisen tulee aina huomioida olemassa oleva kult-
tuuriymparistd. Rakentamisen on sopeuduttava olemassa olevaan rakennuskantaan esimerkiksi sijoi-
tuksen, massoittelun, koon, muodon, julkisivumateriaalien, varityksen ja julkisivun jasentelyn osalta.
Taman painottaminen on erityisen tarkeas, silla kaava-alueelle sijoittuu useita merkittavia rakenne-
tun kulttuuriympariston kokonaisuuksia ja maisemallisesti merkittavia alueita.

Keski-Suomen museolla ei ole muuta huomautettavaa rantayleiskaavan luonnokseen arkeologisen
kulttuuriperinnon eika rakennetun kulttuuriymparistén osalta.
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Vastine:
Osoitetaan muinaisjédnndsalueet aluerajaus merkinndllé huomioiden kuitenkin kaavan mittakaava.

Tdydennetddn kaavaselostusta rakennetun kulttuuriympdristén osalta ja liitetcidn selostukseen kartta
alueen arvokohteista.

Tdydennetddn sr- ja sr-1-mddrdyksid lausuntopyynnén ja paikallisen/maakunnallisen arvon osalta. sr-
1-kohteet ovat paikallisesti arvokkaita eikd niille ole tarvetta laittaa purkamiskieltoa.

Tdydennetddn / muutetaan yleismdcdrdyksid seuraavilta osin:

Rakennusten tulee materiaalien ja vdritysten puolesta sopeutua ja ottaa huomioon olemassa oleva
kulttuuriympdiristé ja luonnonmaisema.

Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida maasto-olosuhteet ja rakennusten sopeutuminen maise-
maan.
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Metsdhallitus

Kaavakartassa on viisi valtiolle osana METSO-suojeluohjelmaa luonnonsuojelutarkoitukseen hankit-
tua saarta merkitty MY-merkinnalla. Oikea merkinta on SL, kohteet tullaan muodostamaan lakisaa-
teisiksi luonnonsuojelualueiksi parin vuoden sisalla Keski-Suomessa kdynnistyvan, YM:n vetaman saa-
dosvalmisteluhankkeen yhteydessa.

Kyseiset saaret ovat Karhusaaret, Peurasaari ja Koivusaari ja ne on esitetty ao. karttakuvassa punai-
sella varilla:

Vastine: Merkitdéin saaret SL-merkinndlld.
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Suomen metsdkeskus, Keski-Suomi

Metsdkeskus pitaa tarkeana, Keski-Suomessa on mahdollisimman hyvat puitteet kestdvan metsata-
louden ja kilpailukyisen metsateollisuuden harjoittamiselle. Erilaisissa strategioissa, ohjelmissa, myos
maankadyton suunnittelussa, pitaisi siis nykyistd paremmin huomioida asiakirjojen vaikutukset metsa-
alan mahdollisuuksiin.

Yleiskaavojen osalta periaate tarkoittaa mm. seuraavia asioita:

Metsataloudelle ei aseteta liikaa rajoitteita (maisematydlupa, toimenpidekieltoalueet, epamaaraiset
merkinnat). Metsatalousalueilla pitdisi tukeutua Iahinnd metsalakiin.

Kaavamerkintdjen ja -madaraysten tulee olla yksiselitteisid ja yhdenmukaisia
Kaavat tulisi olla metsatoimijoiden kdytossa digitaalisessa muodossa

Metsanomistajille ja metsatoimijoille annetaan jo kaavoituksen valmisteluvaiheessa aidot vuorovai-
kutusmahdollisuudet kaavoitusprosessissa

Kaavamerkintdjen ja maardysten tulee noudattaa YM:n ja MMM:n antamia maarayksia ja ohjeita
metsien kdyton ja hoidon osalta.

Kaikki kaavamaaraykset ja suositukset tulee nakya selkeasti kaavakartalla

Metsadkeskus pyydetdaan mukaan viranomaisneuvotteluihin

Metsatoimijoilta (esim. MHY, MTK, Metséahallitus) pyydetdan lausunnot kaavan eri vaiheissa
Yksityiskohdat rantaosayleiskaavan valmisteluvaiheen kuulemiseen

Liito-oravaa koskevan kaavamaarayksen luo -1 tekstia tulee tdsmentaa. Liito-oravan elinymparistojen
kasittely perustuu luonnonsuojelulainsdadantoon eikd sdadanndssa ole mainintaa hakkuutavoista
eika vyohykkeista. Kaavamaarayksessa tulee noudattaa luonnonsuojelu lainsdddannon tekstia. ” LSL
498§:n perusteella suojellun ja EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) lajin (liito-orava) lisddntymis- ja le-
vahdyspaikkaa ei saa havittaa eika heikentaa”.

Luo-2 alueilla kaavamaarayksessa tulee noudattaa luonnonsuojelu lainsaadannon tekstid. ” LSL 49§:n
perusteella suojellun ja EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajin (viitasammakko) lisdantymis- ja le-
vahdyspaikkaa ei saa havittda eika heikentaa".

Arvokkaat kallioalueet ge-merkintd. Nadiden kdyttd perustuu maa-aineslakiin. Maardyksessa tulee
mainita yksiselitteisesti vain maa-aineslaki. Jos viitataan kaavamaardyksissa epamaaraisesti laajoilla
kaavakarttaan merkityilla alueilla, ettd alueen kaytdn suunnittelussa on otettava huomioon alueen
luonnonkauneuden, geologisten muodostumien seka erikoisten luonnonolosuhteiden ja -esiintymien
sailyminen, niin metsatalouden toimenpiteiden tulkinnassa on mahdollisuus erimielisyyksiin.

Vastine:

Muutetaan luo-1 merkinnén mddrdys muotoon: Osa-alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n pe-
rusteella suojeltuja liito-oravan lisééintymis- ja levéhdyspaikkoja sekd kulkuyhteyksid. Lajin lisédinty-
mis- ja levdhdyspaikkojen hdvittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain nojalla kielletty.
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Muutetaan luo-2 merkinndn mddrdys muotoon: Osa-alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n pe-
rusteella suojeltuja viitasammakon lisdédntymis- ja levdhdyspaikkoja. Lajin lisddntymis- ja levdhdys-
paikkojen hévittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain nojalla kielletty. Alueella kielletddn
ruoppaukset ja vesikasvillisuuden niitto.

Poistetaan ge-merkintdd koskeva mddrdys epdselvyyksien vdlttdmiseksi.
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MTK Metsanomistajat

Kuuleminen:

Lausuntoja ei ole pyydetty edustavimmilta maanomistajajarjestoilta. Voisi pitda hyvan hallintotavan
mukaisena minimivaatimuksena, etta lausunnot pyydetaan vahintaan paikalliselta maataloustuotta-
jayhdistykselta ja metsanhoitoyhdistykseltd, jotka edustavat jo melko kattavasti yksityisia maanomis-
tajia. Tallainen toimintatapa onkin kunnissa ldhes poikkeuksetta, jota toivomme jatkossa myds Lu-
hangan noudattavan. Kaavat kuitenkin yleensa sijaitsevat jopa padosin yksityisten maanomistajien
omistamilla mailla. Kaavojen lisaksi sama kuulemismenettely koskee kaikkia muitakin maanomistajia
koskevia asioita esim. ymparistonsuojelumaarayksid, pohjavesien suojelusuunnitelmia jne eli kaik-
kea, joilla saattaa olla vaikutuksia maanomistajiin.

Luo-1 kaavamerkinta:

Lausunnolla olevan kaavan Luo-1 kaavamaarayksessa on paljon lainsdadadant6a pidemmalle menevia
vaatimuksia. Liito-oravan huomioimisesta kaavoituksessa on YM ja MMM tehneet erilliset ohjeet kun-
nille, samoin TAPIO on laatinut suositukset metsataloutta ja kaavoitusta koskien. Niissa on erityisesti
kasitelty myos liito-oravan huomioimista kaavoituksessa. Kun liito-orava on jo lainsadgdannon (LSL)
perusteella erikseen huomioon otettava laji, niin kaavoissa ei tarvita lainkaan yksityiskohtaisia
metsien kasittelyohjeita tai yksityiskohtaisia kaavamaarayksia liito-oravaa koskien! Niin halutta-
essa, viittaus lainsaadantoon riittda. Kun nyt Luhangan kaavassa on kaavamaarayksena 10m hakkaa-
mattomat alueet ja yli 20m levyisien puuttomien alueiden kiellot, niin vaatimukset menevat rajusti
lainsddadannon vaatimusten yli ja tdman perusteella maanomistajilla on oikeus vaatia taloudellisista
menetyksistd korvauksia kunnalta. Tata kunta ei varmaankaan ole tarkoittanut, eikd kunnat ole tuol-
laisia vaatimuksia tai kaavamaarayksia kaavoihin laittaneet. Esitimme siis kuntaa poistamaan nuo
metrimdarat ja vaatimukset puuttomista alueista kokonaan kaavasta! Halutessaan kaavassa voi-
daan viitata lainsdadantoon, jota kautta liito-orava tulee huomioiduksi sdadésten mukaisella ta-
valla.

Tavoitteemme lienee joka tapauksessa yhteinen eli tdssa tapauksessa liito-orava tulee hyvin huomi-
oiduksi kaavoissa ja samalla maanomistajalle ei kuitenkaan aiheuteta lainsadadantoa laajempia vaiku-
tuksia ja taloudellisia menetyksia. Olen tarvittaessa kdytettavissa jatkossakin metsdnomistajien edus-
tajana sekd metsanhoitoyhdistysten puolesta ja niiden kanssa.

Vastine:
Lisétddn MTK Metsdénomistajat osallisiksi kaavaan.

Muutetaan luo-1 merkinnén mddrdys muotoon: Osa-alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n pe-
rusteella suojeltuja liito-oravan lisééintymis- ja levéhdyspaikkoja sekd kulkuyhteyksid. Lajin lisédinty-
mis- ja levdhdyspaikkojen hdvittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain nojalla kielletty.
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Vaylavirasto

Vaylavirasto on tutustunut Pien-Pdijanteen rantaosayleiskaavan kaavaluonnokseen vesivaylien nako-
kulmasta. Kaava-alueella on Vaylaviraston yllapitamia vesivaylia ja vaylien kiinteitd turvalaitteita,
kummeleita ja linjataulupari. Vesivaylistd Luhangan satamaan johtavat 2,1/1,8 metrin kulkusyvyiset
Luhangan ja Luhanksaaren kiertovaylat on esitetty venevaylamerkinnalld kaavaluonnoksessa. Sen si-
jaan Luhangan vaylan 1,5 metrin kulkusyvyinen osuus samoin kuin Tammilahden ja Lempaan vaylat
nakyvat vain kaavaluonnoksen pohjakartalla. Vaylaviraston ndkemyksen mukaan myos kyseiset vay-
Iat olisi hyva lisata kaavakartalle venevaylamerkinnalla.

Kiinteista turvalaitteista osa sijoittuu uusille rakennuspaikoille tai niiden valittomaan laheisyyteen.
Kaavoituksessa tulee huomioida turvalaitteiden nakemaalueet. Alueille, missa sijaitsee kiinteita tur-
valaitteita, ei saa kaavoittaa sellaista toimintaa, mika estaa turvalaitteen havaitsemisen vaylalta kasin.
Yleisiin kaavamaarayksiin olisi myos hyva lisata teksti: Ennen rakennus- tai toimenpideluvan myéntd-
mistd, tulee pyytdd vesivdyldn ylldpitdjédn lausunto niilld alueilla, missd sijaitsee vesiviyldmerkkejé.

Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Vastine: Osoitetaan esitetyt Luhangan vdyldn 1,5 metrin kulkusyvyinen osuus seké Tammilahden ja
Lempddn vdyldt venevdyld-merkinndlld. Lisétddn yleismddirdyksiin kohta: Ennen rakennus- tai toimen-
pideluvan myéntdmistd tulee pyytdd vesivéyldn ylldpitdjén lausunto niilld alueilla, missd sijaitsee ve-
sivdyldmerkkejd.
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MIELIPITEET

1 Mielipide 1

Ahven-Heindsen rannat on merkattu suojelualueeksi. Onko mahdollista saada kaavamuutosta jossa

palsta 435401-1-67 olisi Virkistys- ja retkeilyaluetta (VR) tai saada palstalle kohdemerkinta, joka mah-
dollistaisi esim. laavun rakentamisen virkistyskayttoon?

Vastine: Tilan 1:67 kohdalle voidaan osoittaa laavu-merkintd Ahven-Heindsen rannalle.
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2 Mielipide 2

Omistan Judinsalon kylassa, Onkisalon saaressa sijaitsevan kiinteiston, 435-401-1-137, Kiviniemi. Ny-
kyisessa kaavassa kiinteistolla on yksi rakennuspaikka. Tata rakennuspaikkaa ei ole merkitty nahtavilla
olevaan Luhangan Pien-Pdijanteen rantaosayleiskaavan luonnokseen.

Pien-Pdijanteen rantayleiskaavan luonnoksessa kiinteistdon rajautuvaa luonnonsuojelualuetta on
laajennettu kattamaan koko kiinteisto 435-401-1-137. En hyvaksy tallaista suunnitelmaa.

Kiviniemen rakennuspaikan tulee sisaltya nykyisen kaavan mukaisella paikalla Pien-Paijanteen ran-
tayleiskaavassa. Lisdksi Kiviniemen tilan (kykyisin 2,289 ha) kautta tulee olla oikeus rakentaa tie ra-
kennuspaikalle.

Kiviniemesta on 2000-luvun alussa lunastettu suojelualueeksi Valkoselkatilanmaa (1:139). Taman
vuoksi tiedustelin vuonna 2012 Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksesta tilaan
mahdollisesti kohdistuvista suojeluvarauksista.

Ylitarkastaja Risto Kujala vastasi kysymyksiini seuraavasti ... Tilalla on Luhangan rantayleisaavan mu-
kaan yksi olemassa oleva rakennuspaikka. Muilta osin tila sisdltyy rantayleiskaavan SL-suojeluvarauk-
seen Rakennuspaikka ei tulla suojelemaan ja rakennuspaikalle on oikeus tehda tie. ..." Sdhkopostitse
saamani vastaus kysymyksiini on kokonaisuudessaan kirjeeni liitetiedostona.

Mielipiteeni on, etta kiinteisto Kiviniemen rakennuspaikka sailyy paikallaan.
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Elina Suonpaa

Lihettaja: Kujala Risto <risto kujala@ely-keskus.fi>
Lihetetty: 3. heindkuuta 2012 16:45
Vastaanottaja: Elina Suonpai

Aihe: WL Kiviniemi

Liitteet: kiviniemi.pdf

Lahettdja: Kujala Risto

Lidhetetty: 3. heindkuuta 2012 15:53
Vastaanottaja: ‘zlina.suonpad@hollola.fi
Aihe: Kiviniemi

Tervehdys!

Olette kysyneet tilan Kiviniemi ja siitd lunastetun alueen rajauskarttoja ja Kiviniemen tilaan mahdollisesti
kohdistuvista suojeluvarauksista. Liitteend on kiinteistirekisterikartta 1:5000 alueesta. Tiluskartta- ja
roimituskarttajdljennckset saa tarvittaessa maanmittaustoimistalta.

Tila Kiviniemi RN:c 1137 siséltyy Natura 2000-verkostoon. Toteutuskeinona on luonnonsuojelulaki. Tilalla on
Luhangan rantayleiskaavan mukaan yksi olemassa oleva rakennuspaikka. Muilta osin tila sis3ltyy rantayleiskaavan
5L =suojeluvaraukseen.

Rakennuspaikkaa ei tulla suojelemaan ja rakennuspaikalle on oikeus tehda tie (jos ei ole vield rakennettu). Ely -
keskus on valmis neuvottelemaan rakennuspaikan ulkopuolisen alueen eri suojeluvaihtoehdoista.

terveisin,
Risto Kujala

Risto Kujala

Ylitarkastaja

Yimpdristd ja luonnonvarat -vastuualue
puh, 358 40 588 9721

risto.kujalai@ ely-keskus.fi

Keski-Sromen elinkeino-, iikenne- ja ympdristikeskus
Lutakonaukio 7, PL 250, 40101 Jyvaskyla

Faksi (014) 449 B750

wiww . ely-keskus i/ keski-suomi

Vastine: Tilalle 1:137 kuuluva voimassa olevan yleiskaavan mukainen rakennuspaikka osoitetaan kaa-

vakartalle.

FCG Finnish Consulting Group Oy

5.5.2021



Vastine 33(78)

3 Mielipide 3

Huomautus koskee valmisteluasiakirjoissa ilmenevaa kaavamerkintaa tilan 435-401-0001-0395, On-
kisalontie 65 kohdalla.

Tilalla sijaitsee vakituiseen asumiseen tarkoitettu asuinrakennus. Luhangan kunta on myontanyt kayt-
totarkoituksesta poikkeamisen vakituisen asunnon rakennuspaikaksi kunnanhallituksen paatoksella
18.4.2016. § 48 ajankohtana voimassa olevasta kaavasta poiketen.

Nyt esille saatetuissa Pien-Paijanteen valmisteluasiakirjoissa kyseisen tilan kohdalla rakennuspaikka
on merkitty virheellisesti kaavamerkinnalla RA/3. Kaavamerkinnan tulee olla AP-2, kuten Luhangan
kunta on todennut vastineessaan valitukseeni Hameenlinnan Hallinto-oikeuteen edellisen ranta-
osayleiskaavan, 9.3.2017, kasittelyn yhteydessa.

Pyydan Luhangan kunnalta ja kaavaluonnoksen laatijalta vastineen esittdamastani kaavamerkinnan
muutoksesta.

Vastine: Muutetaan tilalle osoitettu 1:359 lomarakennuspaikka asuinrakennuspaikaksi mydnnetyn
poikkeusluvan mukaisesti.

FCG Finnish Consulting Group Oy 5.5.2021



Vastine

34 (78)

4 Mielipide 4

Rantaosayleiskaavaluonnoksessa on osoitettu rakennuspaikka kiinteistoille Koivuaho 435-402-1-189.

Esitamme, ettd yleiskaavaluonnoksessa osoitettuja lisarakennusoikeuksia tarkastellaan ematilan
Ahola 435-402-1-106 (x) jo muodostettujen rakennuspaikkojen suhteen ja maanomistajien tasapuo-
lisen kohtelun periaatteiden mukaisesti. Lisdaksi alueen herkka luontoja sille tyypillisten luontoarvojen
sailyminen seka rantojen kestava kaytto tulee ottaa huomioon tutkittaessa uusien rakennuspaikkojen
mahdollisuutta.

Pien-Paijanteen rantaosayleiskaavan ematilaselvityksesta ilmenee, ettd ematila Aholaan 435-402-1-
106 (x) kuuluvien kiinteistéjen rakennettuja rakennuspaikkoja on kuusi. Huomioiden emétilan jo kayt-
tama rakennusoikeus, kiinteistdille Koivuaho 435-402-1-189 ei ole perusteita uusien rakennuspaikko-
jen osoittamiselle, ijotta maanomistajien tasapuolinen kohtelu toteutuu.

Haluamme vastineen mielipiteeseemme.

Vastine: Tilan Koivuaho 435-402-1-189 emdtila on Ahola 435-402-1-106 (x). Samaa emditilaan kuulu-
vat myés tilat 435-402-1-144, 435-402-1-148, 435-402-1-165, 435-402-1-175, 435-402-1-182, 435-
402-1-190 ja 435-402-1-191. Emdtilan rantaviivan pituus on 1,195 km ja muunnetun rantaviivan pi-
tuus 0,730 km. Eméditilan laskennallinen rakennusoikeus on 4,38 (~4). Mantereella olemassa olevia
rakennuspaikkoja on yhteensd kolme, tiloilla 1:175, 1:182 ja 1:144. Emditilalla on yksi kédyttdmdton
rakennusoikeus mantereella ja se kuuluu tilalle 1:189, joka on lohkottu rakennuspaikaksi.

Emdtilan alueella olevat luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrkedt alueet (luo-merkinté) jadvdt
rakentamisalueiden ulkopuolelle.

Saarissa olemassa olevia rakennuspaikkoja on yhteensd kolme, tiloilla 1:148, 1:165 ja 1:190. Saarten
osalta mitoitus perustuu saarien pinta-alaan.
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Vaatimus: Vaadin erillissaunan merkintaa kiinteistolle 435-402-2-268 liitteen kartassa osoitettuun
paikkaan

Perustelut:

1. Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu

Haettu rakennuspaikka on osa Vanhosen tilaa, joka on kuulunut Vanhosen ematilaan (435-402-2-222
(X)). Vanhosen tilalla ei talla hetkelld ole rantarakennusoikeutta. Rantaa tilalla kyllda on mm. useiden
alle hehtaarin kokoisten saarien muodossa. N&din ollen olisi kohtuullista saada erillissauna rantaan.
Erillissauna on osoitettu myos kiinteistolle 435-402-2-417, vaikka kiinteistolla ei kdsitykseni mukaan
ole paarakennusta. Ematilatarkastelun perusteella ematilan Pajujarvi 435-402-2-23 (X)) laskennalli-
nen rakennusoikeus on 4-6 ja osoitettujen rakennuspaikkojen maara 9, joista kaytetty 8. Vastaavat
luvut Vanhosen ematilan osalta ovat: laskennallinen rakennusoikeus 2-3, osoitetut rakennuspaikat 3
ja kaytetyt kaksi. Mielestani ei ole yhdenvertaista kohtelua, etta ematilalla, jonka rakennusoikeus on
4 - 6 ja rakennuspaikkoja on kaytetty 8, voi olla vielad kdyttamaton rakennuspaikka. Erillissauna-mer-
kinndn saamista haettuun paikkaan puoltaa myos se, ettd Vanhosen ematilalla on kayttamaton ra-
kennuspaikka. Vaatimus maanomistajien yhdenvertaisesta ja tasapuolisesta kohtelusta tulee toteu-
tua myos yhden ematilan sisalla eri lohkotilojen valilla (esim. KHO 2009:90).

2.Rakennuspaikan koko ja rantaviivan pituus

Talla hetkella haetun rakennuspaikan koko on n. 1700 m3. Vesijattdéa lunastamalla rakennuspaikan
koko kasvaa helposti yli 2000 m3:n, joka on MRL:n 116 §:n mukainen rakennuspaikan minimikoko.
Tama tullaan tekemaan, kun kaavamerkinta on varmistunut. Jo talla hetkelld rakennuspaikan ranta-
viivan pituus on Luhangan kunnanrakennusjarjestyksessa vaadittu 40 metria, mutta vesijattoa lunas-
tamalla sita on mahdollista vielad pidentaa.

3.Vapaan rannan osuus ja vaikutus luontoarvoihin

Rakennuspaikka sijoittuisi kahden rakennetun kiinteiston valiin, vyohykkeelle, jossa on 6 - 7 raken-
nuspaikkaa kilometrilla. Nain ollen se ei vaikuta vapaan rannan osuuteen, eika siten ollen aiheuta
haittaa luontoarvoille.
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Tulostettu Maanmittauslaitoksen asicintipalvelusta

Vastine: Tilan 435-402-2-268 emditila on 435-402-2-222 (X). Samaan emditilaan kuuluvat myés tilat
435-402-2-265, 435-402-2-333, 435-402-2-437, 435-402-2-438 ja 435-402-2-512. Emdtilan rantavii-
van pituus on 0,229 km ja muunnetun rantaviivan pituus 0,180 km. Emditilan laskennallinen raken-
nusoikeus mantereella on 1,35 (~1). Mantereella olemassa olevia rakennuspaikkoja on yhteensd
kaksi, tiloilla 2:265 ja 2:333. Saarissa ei ole olemassa olevia rakennuksia. Yksi uusi lomarakennus-
paikka on osoitettu tilalle 2:437, Pieni-Riuttasaareen, jonka pinta-alaperusteisen mitoituksen mukai-
nen rakennusoikeus on 1. Emdtila on kdyttdnyt rakennusoikeutensa eikd uusia rakennuspaikkoja
voida osoittaa vaarantamatta maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Tilalle 2:417 osoitettu sauna on osoitettu kaavaluonnokseen voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti.
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Haluamme muutoksen talla hetkelld kaavaluonnoksessa merkittyihin rakennuspaikkoihin kiinteist6lla
Pajulampi 435-402-2-417.

Omistuksessamme on talla hetkella kiinteistot Pajulampi 2-417, Pajujarvi 2-476 ja Pajusyrja 2-293.
Kaavaluonnoksessa sanotaan, ettd "Jos maanomistajalla on omistuksessaan useita tiloja, voidaan
niita tarkastella rakennusoikeuksien sijoittamisessa ja maarittamisessa yhtena kokonaisuutena.”

Rantaosayleiskaavan tavoitteena on mainittu muun muassa selvittaa rakennuspaikkakohtaisen koko-
naisrakennusoikeuden lisdéamista, huomioida maanomistajilta tulevat kaavamuutostarpeet ja
selvittaa lisarakentamisen mahdollisuudet ranta-alueilla.

Kiinteistollemme Pajulampi 2-417 on merkitty kaksi vakituisen asumisen rakennuspaikkaa "AP-1/1"
ja yksi rakentamaton tilakohtainen saunarakennus "A".

Haluaisimme muuttaa rakennuspaikkoja (AP-1/1) ldhemmaksi rantaa, jolloin rakennuspaikka sopisi
paremmin maastollisesti talon tai loma-asunnon rakentamiseen. Haluaisimme my®és, etta tilakohtai-
nen saunarakennus voitaisiin muuttaa toisen rakennuspaikan rantasaunapaikaksi, jolloin tontista ja
rantasaunasta yhdessa muodostuisi kokonaisuus. Ehdottamamme rakennuspaikat on piirretty kaava-
luonnoskarttaan (Kuva 1.) punaisella kynalla. Tilakohtaiselle saunarakennukselle ei ole kaavaluonnok-
sessa merkitty tonttia lainkaan.

Lisaksi haluaisimme Pyttytien ja Niittytien valissa olevalle kumpareelle yhden uuden rakennuspaikan.
Alueella on muitakin pientaloja ja toivomme, etta Luhangan kuntaan saataisiin ndin uusia rakennus-
paikkoja. Rakennuspaikka ei sijaitse rannalla, vaan [ahempana maantietd. Tama uusi rakennuspaikka
on myds merkitty punaisella kuvan 1. karttaan.
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Kuva 1. Kopio osasta kaavakarttaa. Punaisella merkitty ehdotetut tontin siirrot ja uusi rakennuspaikka.

Vastine: Kaavaluonnoksessa osoitetut kaksi AP-1-rakennuspaikkaa on sijoitettu rantavyéhykkeen ul-
kopuolelle noin 200 m pédhdn rannasta. Koska eméditila on kéyttdnyt rakennusoikeutensa, ei uusia
rakennuspaikkoja voida sijoittaa rantavyéhykkeelle, esitettyihin paikkoihin.
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Pyynnot koskien kiinteistod Rantamaa 435-402-2-431 ja Hiekkakeitaa 435-402-2-385.

Kiinteistolle Hiekkakeitaa pyydetdaan rakennuspaikka-alueen koon lisdys liitteena 1 olevan kartan mu-
kaisesti. Koko alue, lisdaalue mukaan lukien on noin 0,71 hehtaaria ja todellista rantaviivaa on noin
220 metria. Lisdalue sijaitsee Rantamaa-kiinteiston alueella. Nykyinen rakennuspaikan koko on noin
0,35 hehtaaria ja todellista rantaviivaa on noin 200 metria.

Lisaksi Hiekkakeitaa -kiinteiston osoite muutetaan uudeksi: Imankayrantie 50 19950 Luhanka. Nykyi-
nen osoite on Pajuniementie 15 B 19950 Luhanka.

Perustiedot kiinteistdsta Hiekkakeitaa ja lisdalue

Rakennuspaikka on rakennettu ja valmistunut vuonna 1992.

Alue on paaosin vahan yli 50 meria levea niemi (Ilmankayra).

Kiinteistolle on matkaa Luhangan kirkonkylan keskustasta noin 2,2 km, josta kestopaallystettya tietd
on 1,7 km.

Hiekkakeitaa -kiinteistd on noin 0,35 hehtaaria vapaa-ajan asunnoksi kaavoitettua rakennusaluetta.
Kiinteistolld on rantaviivaa noin 200 metria (tehollinen rantaviiva on noin 100 metria). Rakennukselle
on tie, sahkoliittyma, kunnan painevesiviemariliittyma sekd kunnan puhdasvesiliittyma.

Uuden alueen maapera on rakentamiselle sopivaa, pintamaan alla soraa. Uusi alue on vanhaa peltoa
ja alueella on sijainnut soranottopaikka.

Liitteena 2 on peruskarttaote alueesta.

Perustelut pyynnolle

Kiinteistoilla Hiekkakeitaa ( 43 5-402-2-3 85) ja Rantamaa (435-402-2-431) on sama omistaja (tdman
pyynnon esittdja Reijo Vaheri, omistusosuus 100% kummastakin kiinteistosta).

Nykyiselle Hiekkakeitaa -kiinteiston rakennuspaikalle ei ole mahdollista rakentaa uuden kaavan mu-
kaisesti siten, etta rantaan olisi etdisyytta vahintaan 30 metrida. Nykyinen rakennus on rakennettu
ennen nyt Voimassa olevaa kaavaa Luhangan kunnan rakennusmaaraysten mukaisesti siten, etta ran-
taan on matkaa vahintaan 20 metria. Rakennus on rakennettu 1992 ja on lautarakennus, joten uuden
Vapaa-ajan asunnon rakentaminen on todennakdista 20 vuoden kuluessa.

Mikali rakennuspaikan aluetta ei lisata, on silla erittdin oleellinen heikentadva vaikutus alueen nykyi-
seen, talla hetkelld voimassa olevan kaavan mukaiseen kayttoon ja arvoon nahden. Mikali vanha ra-
kennus purettaisiin, alue ei olisi endd mahdollinen rakennuspaikka vapaa-ajan asunnolle.
Rakennuspaikan koillisosassa kulkee kunnan jatevesiviemari kiinteiston alueella.

Uusi rakennuspaikka ei vaikuta alueen luontoarvoihin eikd aiheuta haittaa alueen muille kiinteiston
omistajille. Uusi rakennuksen paikka voidaan sijoittaa vdhemman nakyvaksi vesialueelta katsoen.
Uusi alue on vanhaa peltoa ja alueella on sijainnut soranottopaikka.

Edelld mainituista syistd on mahdollista ja kohtuullista lisdtd rakennusaluetta siten, ettd uudenkin
kaavan mukaan Voidaan rakentaa uusi Vapaa-ajan asunto hyvalle rakennuspaikalle kaavaluonnoksen
maardysten mukaisesti.

Alueelle tuleva tie on nimeltdaan IiImankayrantie, jolle kunta on toimittanut osoiteviitan. Nykyinen
osoite on harhaanjohtava. Liitteena 3 on taustakartta, jossa nakyva osoitteet ja tienimet.
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Liite 1. Hiekkakeitaa kiinteistolle listiosa rakennusaluceksi
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Liite 3. Taustakartta alueesta
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Pyynto6 koskien kiinteistda Rantamaa 43 5-402-2-431

Yhden vapaa-ajan asunnon rakentamispaikan lisdidminen kiinteistolle Rantamaa, 435-402-2-431, Pai-
janteen pohjoisrannalle, liitteena 1 olevan kartan mukaisesti. Karttaan on merkitty sahkélinja ja pai-
neviemari seka tie. Uuden rakennuspaikan koko on noin 0,85 hehtaaria. Rantaviivaa on noin 90 met-
ria, muunnettua rantaviivaa on noin 50 metria.

Perustiedot kiinteistostd Rantamaa

Kiinteistolle on matkaa Luhangan kirkonkylan keskustasta noin 2 km, josta kestopaallystettya tietad on
1,7 km.

Rantamaa -kiinteisto on noin 10 hehtaaria pelto- ja metsdmaata. Kiinteist6lla on rantaviivaa noin 250
metria (tehollinen rantaviiva on noin 150 metrid). Lisdksi vieressa olevalla Hiekkakeitaa -kiinteist6lla
(43 5-402-2-3 85) on rantaviivaa noin 200 metria (tehollinen rantaviiva on noin 100 metria).
Kiinteisto6lla ei ole voimassa olevan kaavan mukaan rakennuspaikkoja.

Maapera alueella on rakentamiselle sopivaa, pintamaan alla on soraa. Alueella on ollut soranotto-
paikka.

Kiinteiston ranta sijaitsee rauhallisen lahden molemmin puolin. Rakennuspaikan vastapaata, lahden
toisella puolella ei ole rakennuspaikkoja.

Liitteena 2 on peruskarttaote alueesta.

Perustelut pyynnolle

Pyydetty vapaa-ajan asunnon rakennuspaikka sijaitsee vapaa-ajan asunnon rakennetun rakennuspai-
kan Hiekkakeitaa (kiinteistonumero 43 5-402-2-3 85) vieressa. Paikalle pyydetty vapaa-ajan asunto ei
nay veneilyreitille Pytynpohjanlahdella. Pyydetty rakennuspaikka ei vaikuta Pajuniemen (43 5-402-2-
314) erityisid luontoarvoja sisaltavan alueen kayttoon ja luontoon.

FCG Finnish Consulting Group Oy 5.5.2021



Vastine

42 (78)

Pyydetylle rakennuspaikalle on tie perille.

Rakennuspaikalla on sahkdlinja (maakaapeli) noin 30 metrin etdisyydella.

Puhdasvesi- ja paineviemarilinja on 60 metrin etdisyydelld rakennuspaikasta.

Vapaa-ajan asunnon rakentaminen ehdotetulle paikalle ei haittaa lahelld olevia kiinteistbnomistajia
eikd alueen muuta kaytt6a. Vastarannalla ei ole rakennuspaikkoja. Rakentaminen ei vdahenna alueen
luonnonarvoja, silla pyydetylle paikalle tuleva rakennus nakyy hyvin rajoitetusti vesialueen ja maa-
alueen suuntaan. Rakennuspaikka on vanhaa peltoa ja siind on ollut soranottopaikka.

Kunnalle ei tule lisakustannuksia rakentamisesta, silla alueella on jo puhdasvesi- ja paineviemarilinja
aivan vieressa seka tiesté on hyvakuntoinen.

Ematilalle (43 5-402-2-210) kaavaehdotuksessa laskettu muunnettu rantaviivan maéara on epaselva
eika ole esitetty, miten siihen on paadytty. Itse laskettu todellinen rantaviiva on 2,37 km, josta arvi-
oitu muunnettu rantaviiva on noin 1,8 km. Arvio on tehty

kaavaluonnoksessa mukana olevilla muunnetun rantaviivan laskentasdaannoilld. Rakennusoikeutta
saadaan siten maksimissaan yhdelletoista (I I) vapaa-aj an asunnolle. Kaavaluonnoksen mukaan kym-
menen (10) rakennuspaikkaa on varattu ja niiden lisaksi yksi (I) rakennuspaikka Matassaareen pinta-
alan tuomalla oikeudella. Siten yksi rakennuspaikka on laskelman mukaan vield mahdollinen.
Pyydetty rakennuspaikka sijaitsee maakuntakaavan kuntakeskuksen alueella sekd asumisen ja vapaa-
ajan asumisen vetovoima-alueella, joten sillakin perusteella voi myontaa pyydetyn rakennuspaikan.
Lahialueella sijaitsee talla hetkellad 8 vapaa-ajan asuntoa ja 8 vakituista

asuntoa. Rakentamattomia rakennuspaikkoja on 8. Kaavaluonnoksessa on alueelle lisdtty 3 vapaa-
ajan asunnon rakennuspaikkaa voimassa olevan kaavan rakennuspaikkojen lisdksi. Lisarakentamisella
saisi tiiviin, kunnan kannalta edullisesti lisarakennuspaikkoja. Kunnan ei tarvitse tehda lisdinvestoin-
teja alueelle, vaan kunta saa hyotya kiinteistéveron muodossa.

Liite 1. Uusi rakennuspaikka Rantamaa-kiinteistslle
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if.'ﬁte 2. Peruskarttaote alueesta
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8 Mielipide 8 (mielipide 2), 16.11.2020

Pyynnot koskien kiinteistod Rantamaa 435-402-2-431 ja Hiekkakeitaa 435-402-2-385.

Kiinteistolle Hiekkakeitaa pyydetdan korjaamaan tehollisen rantaviivan maara. Kaavaluorinoksen mi-
toitustaulukossa on ilmoitettu todelliseksi rantaviivaksi 200 metrid ja teholliseksi rantaviivaksi 30
metria. Tarkistuksen mukaan todellinen rantaviiva on lahelld oikeaa, mutta tehollisen rantaviivan pi-
taa olla 100 metria (puolet todellisesta rantaviivasta). Kiinteistolle on pyydetty erillisella lausumalla
lisdd rakennusaluetta siten, etta rantaviivaa tulee 20 metria lisda (tehollinen 15 metrid). Tama mu-
kaan lukien todellista rantaviivaa on silloin 220 metria ja tehollista 115 metria.

Lisaksi Rantamaa -kiinteistolla on maatalouteen ja metsatalouteen liittyva talousrakennus ja varasto-
rakennus (liite 2 mukaisesti), joka on rakennettu 1924. Talousrakennus on aivan ranta-alueen rajalla
(n. 150 metria lahimma&sta rannasta). Tama talousrakennus tulee huomioida kaavassa siten, etté oi-
keus rakennukseen ja sen korjaamiseen sailyy uudessa kaavassa nykyisen mukaisena.

Pyynnot koskien kiinteistda Rantamaa 435-402-2-4

Hiekkakeitaa on paaosin vahan yli 50 metriad levea niemi (llmakayra). Todellinen rantaviiva on noin
200 metria (Liite 1.).

Rantamaa -kiinteistd on noin 10 hehtaaria, nykyisessad kaavassa se on maatalous- ja metsamaa-alu-
etta. Alueesta noin 1/3 on vanhaa peltoa (Liite 1.). Kiinteistén alueella oleva talousrakennuksen koko
on noin 80 neliometria. Rakennus on tehty hirresta ja laudasta. Peltikatto on asennettu 2000-luvulla
(edellisen omistajan toimesta).

Perustelut pyynnaille

Kiinteistolle Hiekkakeitaa (435-402-2-385) on kaavaluonnoksen mitoitustaulukossa ilmoitettu tehol-
lista rantaviivaa 30 metria. Kaavaluonnoksessa esitetyn laskentasaannén mukaan tehollinen ranta-
viiva on noin 100 metria.

Rantamaa (435-402-2-431) on aikoinaan ollut erillinen tila, jossa on harjoitettu maataloutta ja met-
sataloutta. Tilalla sijaitsevaa rakennusta on kdytetty varastona (kuten heinatalli, tyokaluvarasto ja
puutavaravarasto). Kaavaluonnoksen mukaan rakennus sijaitsee aivan ranta-alueen rajalla (150 met-
ria lahimmasta rannasta). Siten voi olla jatkossa epaselvaa, saako rakennusta korjata ja saako tilalle
rakentaa uuden. Uudessa kaavassa on hyva todeta samat oikeudet kuin rakennuksen suhteen on nyt
Voimassa olevassa kaavassa.
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Liite 1. Hiekkakeitaa kiinteistflle lisdosa rakennusalueeksi
Liite 3. Taustakartta alueesta
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Vastine:

Tilojen 435-402-2-431 ja 435-402-2-385 emditila on 435-402-2-210(X). Samaan emditilaan kuuluvat
myoés tilat 435-402-2-273, 435-402-2-314, 435-402-2-373, 435-402-2-389, 435-402-2-594, 435-402-
2-593, 435-402-2-595, 435-402-2-429, 435-402-2-430, 435-402-2-592, 435-402-2-433 ja 435-402-2-
596.

Emdtilaan kuuluvien tilojen rantaviivojen ja muunnettujen rantaviivojen pituudet on tarkistettu.

Emdtilan rantaviivan pituus on 2,311 km ja muunnetun rantaviivan pituus 1,505 km. Eméditila sijoittuu
osin mitoitusvyéhykkeelle F 7,5 ja osin C4,5 rp/mrv. Emditilan laskennallinen rakennusoikeus on 10,02
(~10).

Tilojen 2:431 ja 2:385 rantaviivojen tarkistetut pituudet ovat:

2:431:rv 248 m jamrv 113 m (30m*0,5+90m*0,25+102*0,5+32*0,75)

2:385:rv 230 m ja mrv 80 m (40m*0,75+50m) (tilan alle 30 m syvdd osuutta rannasta ei lasketa mu-
kaan muunnettuun rantaviivaan kaavassa kdytetyn muuntotavan mukaisesti)

Emdtilalla on kéytettyd rakennusoikeutta yhteensd 6 kpl tiloilla 2:273, 2:314, 2:385, 2:389, 2:595 ja
2:433. Lisdksi tiloille 2:430, 2:429, 2:593 on osoitettu yhteensd 3 rakentamatonta rakennuspaikkaa ja
tilalle 2:314 2 rakentamatonta rakennuspaikkaa voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti. Yhteensd
kéytettyjé ja voimassa olevan kaavan mukaisia rakentamattomia rakennuspaikkoja on siten emdtilan
alueella yhteensd 11 kappaletta.

Emiditila on ylittényt rakennusoikeutensa eikd uusia rakennuspaikkoja voida osoittaa vaarantamatta
maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Tilalle Hiekkakeitaa 2:385 osoitettua rakennuspaikkaa voidaan kuitenkin laajentaa esitetyn mukai-
sesti.

Laajennetaan olemassa olevaa rakennuspaikkaa tilalla 2:431 siten, ettd talousrakennus sijoittuu ra-
kentamisalueelle.
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9 Mielipide 9

Pyydan, etta kiinteisto (435-402-0002-0551) muutetaan rantaan rajoittuvaksi tontiksi (rantatontiksi).

Perustelut:

- tontti on tiiviisti asutulla alueella eika tontti ole keskella isoa, rakentamatonta ranta-aluetta eli
maisemallisesti katsottuna tilanne ei muuttuisi alueella (iso, rakentamaton rantaviiva ei rikkoudu)

- muut lahi-alueen rakennetut tontit ovat rantaan saakka rajoittuvia, miksei siis tamakin olisi?

-tulevaisuudessa olisi tahtoa rakentaa pieni, melko vaatimaton rantasauna (kantovesi)

Vastine: Rakennuspaikka on rajattu voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti, ja koska emd-
tilan rakennusoikeus on kdytetty, ei uusia omarantaisia rakennuspaikkoja voida osoittaa eikd raken-
nuspaikkaa siten voida rajata rantaan asti.
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10 Mielipide 10

RA-alueen muutostoive koskien Aution kiinteistoa: 435-402-4-45 (Emaétila nro 91, vesisto Savisalmi)
Aution rannassa sijaitsee suojeltu luontotyyppi, ldhteinen tervaleppakorpi joka sijoittuu RA-alueen
lansireunaan. Toiveena olisi, ettd Aution osalta RA-alueen itdraja laajennettaisiin kulkemaan yhdessa
nykyisen kiinteistorajan kanssa. Kaavassa merkitty itdraja kulkee vanhan kiinteistorajan mukaan.

Vastine: Rakennuspaikan laajennus voidaan tehdd. Laajennusalueella on kuitenkin voimassa ranta-
asemakaava, joka téytyy kumota alueelta, jotta yleiskaava ohjaisi rakentamista alueella.
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11 Mielipide 11

Meilld on Kesdniemessa noin 60 vuotta vanha lautamokki noin 3 ha tontilla (Marketanmaa, 435-402-
4-333). Kaavaehdotuksen mukaan tontilla on rakennusoikeutta yksi rakennuspaikka (rakennusoi-
keutta 260 m2), mutta tuo kesdkayttoon aikanaan rakennettu noin 50 m2 lautamokki estaa uuden,
tdman paivan vaatimusten mukaisen loma-asunnon rakentamisen. Mokki on sindnsa hyvassa kun-
nossa, mutta ei sovellu muuhun, kuin kesakayttdéon. Sijainti on myos sellainen, ettd uuden tilan teke-
minen vanhaa laajentamalla ei ole luontevaa. Uudelle mokille sopivampi paikka olisi kauempana ran-
nasta.

Toivomme, ettd kaavassa otettaisiin huomioon vanhojen rakennuspaikkojen uudistamistarpeet, eli
kaava sallisi riittavan isoille tonteille sen, ettd vanhat (ja pienet) kesamokit eivat estaisi uudisrakenta-
mista, kun muut ehdot tayttyvat (esim. max. rakennusoikeus). On kansantaloudellista tuhlausta ja
epaoikeudenmukaista, jos vanha, mutta hyvdkuntoinen esi-isien rakentama mokki joudutaan purkan-
maan uudisrakentamisen mahdollistamiseksi.

Vastine: Yhdelle rakennuspaikalle ei voi rakentaa kuin yhden loma-asunnoksi tarkoitetun rakennuk-
sen. Toisen loma-asunnon rakentamista ei voida sallia, koska maanomistajien tasapuolisen kohtelun
toteutumiseksi se pitdisi télloin sallia kaikille, mikd voisi johtaa merkittévddn liséirakentamiseen ranta-
alueella.

FCG Finnish Consulting Group Oy 5.5.2021



Vastine 49 (78)

12 Mielipide 12

liittyen kuulutukseen koskien Pien-Paijanteen rantaosayleiskaavan luonnosta lahetdan uudelleen alla-
olevat viestit ja liitteet.

Uusimmassa

versiossa httpszf/drive.goi)3je.com/file/d/lcm BtIWgcfAQXEDSCMLSX10UV_VG7dAiP/view?usp=sha-
ring Linnunlaulun 42335 ainoa rakennuspaikka on piirretty aivan pohjoisen naapurin rajan tuntu-
maanja heidan jo valmiiksi rakennetun mokkinsa viereen. Sita asettelua kritisoitiin jo viesteissa 2014-
2015.

Pidan edelleen kiinni toiveesta viiteen rakennuspaikkaan nailla kolmella tontilla siten aseteltuina, etta
rakennuspaikkojen alue on mahdollisimman laaja ja valinnanvaraa antava.

Emma Pasanen

Kiitos vastauksesta ja asian selventamisesta

Tavoitteeni ei ole saada seitsemalle rakennukselle rakennuspaikkoja alueelta vaan mahdollisimman
paljon vaihtoehtoja vahemmille rakennuksille. Kuten omassa valituksessani kirjoitin, en suosi tiheaa
kesdasuntorakentamista.

Pienempikin maara rakennuspaikkoja kelpaa minulle, kunhan alueet voivat olla mahdollisimman laa-
joja. En l6ytanyt rantakaavan liitteita selailemalla mitddn maaraysta rakennuspaikan koolle (joko ab-
soluuttisena tai suhteutettuna esimerkiksi kiinteistén kokoon). Onkohan sellaista olemassa? Van-
hassa kaavassa Huvilapalstan kahdelle rakennuspaikalle on annettu isohko alue

Ohessa on kaksi uutta ehdotusta rakennuspaikoiksi. Otin niihin vapauden valita rakennuspaikoille isot
alueet, jotka on merkitty sinisella viivalla. Toisessa on viisi rakennuspaikkaa sijoiteltuna kolmen kiin-
teiston alueelle. Mikali viisi paikkaa ei kuitenkaan onnistu, on toisessa ehdotuksessa sijoitettu nelja
rakennuspaikkaa samojen kiinteistéjen alueelle.

Osallistun mielellani ehdotusten jatkojalostamiseen, mikali ndma eivat onnistu nain

Emma Pasanen

Omistamanne kiinteistot sijaitsevat kolmen eri ematilan alueella oheisen liitekuvan mukaisesti. Ote
ematilataulukosta liitteena.

Maanomistaja voi yhdistda eri tilojensa rakennusoikeuksiaan elijonkin ematilan laskennallinen raken-
nusoikeus voidaan ylittaa, mikali se toisaalla vastaavasti alitetaan. Tilat Kallela ja Hoyttinen, jotka ovat
muodostuneet samoista ematiloista, eivat sisalld rakennuspaikkoja toisessa rantaosayleiskaavassa.
Tama on teidan eduksi.

Ehdottamanne 7 rakennuspaikan osoittaminen ei kuitenkaan ole maanomistajien tasavertaisen koh-
telun vuoksi mahdollista, vaikka talle alueelle saataisiinkin voimaan hieman nykyista korkeampi ra-
kennuspaikkatiheys.

Kommenttejani rakennusoikeuteen:

- Voimassaolevassa kaavassa tilojen Linnunlaulu, Niittulahdenniemi ja Huvilapalsta yhteenlaskettu
laskennallinen rakennusoikeus pyoristyy ylospdin enintdan neljadn omarantaiseen rakennuspaik-
kaan. Maanomistajalla on oikeus kasitella omistustaan yhtena kokonaisuutena eli jos toisen ematilan
alueelle syntyy ylimitoitusta, niin vastaavasti toisaalle on jatettdva enemman vapaata rantaviivaa.
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- Alueillenne voisi mielestani osoittaa enintdan 5 omarantaista rakennuspaikkaa, mikali luonnoksessa
esitetty mitoitusvydhyke (6,5 rak/km) télle alueelle tulee voimaan. Esityksessanne on merkitty alu-
eelle yhteensa 7 omarantaista rakennuspaikkaa. Vastaavaa rakentamistiheytta ei voida kayttaa muil-
lakaan ranta-alueilla ja esitys ylittdd nadiden tarkasteltavina olevien kolmen ematilan laskennallisen
rakennusoikeuden reilusti.

- Nahdakseni rantayleiskaavalle maankaytto- ja rakennuslaissa asetetut muut sisaltovaatimukset tu-
levat toteutetuksi, mikali eteldisin kapeahko niemi jatetdaan rakentamisen ulkopuolelle, aivan kuin
nykyisessakin kaavassa. Nain ollen rakennusoikeuden palauttaminen voimassa olevan kaavan mukai-
seen tilanteeseen Huvilapalsta-tilalle on nahdakseni mahdollista. Liito-oravista ei pitaisi olla rakenta-
miseen esteita talla ranta-alueella.

- MY-merkintda voidaan nahdakseni rajata pienemmaksi vrt. nykyisen kaavan MU-alueet. Tassa koh-
taa maisemalliset arvot puoltavat merkinnan sailyttamista kapeilla kannaksilla. Suojeltavia lajeja ei
luontoselvityksen mukaan 16ytynyt.

Kaavaehdotus:

- Seuraavaksi kaavasta laaditaan kaavaehdotus, joka asetetaan jalleen yleisesti nahtaville ja tasta tul-
laan tiedottamaan erikseen.

- Kaavaehdotusta laadittaessa on otettava huomioon myds eri viranomaisten lausunnot luonnok-
sesta.

- Huvilapalstan kohdalla nayttaa silta, etta jos tahan rakennettavilla loma-asunnoilla noudatetaan ta-
vanomaista rantaetaisyysvaatimusta 25-30 m rannasta, rakennukset tulevat siihen melko lahekkain?
Nykyista kiinteistojaotusta ei kuitenkaan ole pakko noudattaa, jos rakennuspaikkoja halutaan sijoittaa
muutoin, mutta ndiden rakennuspaikkojen kiinteistot tulee olla yksiselitteiset viimeistaan rakennus-
lupavaiheessa.

- Tallainenkin huomio: Luhangan rantaosayleiskaavassa rakennuspaikalle piirrettava ympyrasymboli
ei tarkoita rakennusten tarkkaa paikkaa, vaan rakennuspaikkojen lukumaaraa ja sita, onko tontti ra-
kennettu vai rakentamaton. Tama mahdollistaa tiettyja valjyyksia rakennusten sijoitteluun rakennus-
lupavaiheessa.

- Olisi hienoa, jos voisit viela kommentoida teille parhaiten sopivaa kaavaratkaisua lahipaivina?
Muussa tapauksessa lahden laatimaan tasta lopullista kaavaehdotusta ndiden eri Iahtétietojen ja
aiempien esitystenne pohjalta.

Jari Lims3a, Goonia
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Valitus Luhangan uuden rantakaavan luonnoksesta

Omistan Niittulahdenniemessa kolme vierekkaista tonttia (435-402-4-335 Linnunlaulu, 435-402-4-
699 Hoyttisen osa, 435-402-4-249 Huvilapalsta). Néille tonteille on alun perin tehty rantakaava arkki-
tehti Vuolle-Apialan toimesta, isani arkkitehti Erkki Pasasen kanssa neuvotellen. Talloin kolmelle ton-
tille maarattiin nelja rakennuspaikkaa jaettuna melko tasaisesti eri tonteille. Kesdasunnot ajateltiin
voitavaksi rakentaa hyvin ympariston maisema-arvoihin sopeutuviksi.

Kun maanomistajilta kysyttiin mielipidetta rakennuspaikoiksi viime vuonna, vastasin ehdotuksella ra-
kennuspaikkojen lisadmiseen. Tavoitteeni on sdaastaa alueelle kolmelle lapsellemme rakennuspaikat.
Vanhassa rantakaavassa yhden tontin rakennuspaikka oli jostain syysta jaanyt kdyttokelvottomaan
paikkaan aivan naapurin mokkirakennusten viereen. Kolmen muun rakennuspaikan osalta valinnan-
varaa oli melko vahan. Tarkeimpana perusteena oli siis saada enemman vaihtoehtoja kolmen raken-
nuksen sijainneille.

Uudessa kaavaehdotuksessa on jatetty nelja rakennuspaikkaa sijoittaen ne kuitenkin kasittamatto-
malla tavalla uudelleen tiiviiksi rykelmaksi. Naista rakennuspaikoista kolme on yhden tontin alueella
aivan vieraan naapurin rakennusten Vieressa. Naiden kolmen rakennuspaikan yhteisleveys on 150m,
jattaen yhdelle rakennuspaikalle Vain 50m leveyden. Tallainen rakennustiheys voi sopia taajama-alu-
eelle mutta kesdasuntojen osalta tdma ei ole hyvaksyttavissa. Suomessa, jossa tilaa rakentamiseen
I6ytyy, yksi kesdasunnon tarkeimmista kriteereistd on oma rauha.

Kaavaluonnoksessa puolet omistamieni tonttien alueesta on merkitty IVIY-alueeksi ilman perusteluja.
Yksi tontti jaa talloin kokonaan ilman rakennuspaikkoja estdaen tontin mahdollisen myynnin joskus
tulevaisuudessa taydellisesti. Alueen ldheisyydessa oleva mahdollinen liito-oravien asuinalue ei voi
olla peruste télle, koska suojakaytavaa tarvittaisiin taysin painvastaiseen suuntaan, pois jarvelta. Alu-
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eelle alun perin sijoitetut rakennuspaikat pystyisi toteuttamaan ilman merkittavaa maisemallista hait-
taa. Olemme jo aiemmin sddstdneet tdman alueen osittain hakkuukypsda metsas, jotta alueen mai-
sema-arvot olisivat parhaimmillaan tulevien rakennusten ymparistossa.

Vastustan ehdottomasti ehdotettua rantakaavamuutosta omistamieni tonttien osalta. Vaadin, ettd
kaavaa muutetaan vahintain Huvilapalstan tontin osalta sallien sinne alkuperaisen kaavan mukai-
sesti rakennuspaikat. Ohessa vield viime vuonna ehdottamani rakennuspaikat.

Emma Pasanen

Vastine: Tila 435-402-4-335 Linnunlaulu on emdtila, jonka rantaviivan pituus on 0,2 km ja muunnetun
rantaviivan pituus 0,15 km. Emdtilan laskennallinen rakennusoikeus on 0,975 (~1).

Tila 435-402-4-699 Niittulahdenniemi on emditila, jonka rantaviivan pituus on 0,16 km ja muunnetun
rantaviivan pituus 0,16 km. Emdtilan laskennallinen rakennusoikeus on 1,04 (~1).

Tila 435-402-4-249 Huvilapalsta on emditila, jonka rantaviivan pituus on 0,70 km ja muunnetun ran-
taviivan pituus 0,28 km. Emdtilan laskennallinen rakennusoikeus on 1,82 (~2).

Kaavaluonnoskartalla on osoitettu mitoitusperusteiden ja -laskelmien mukainen rakennusoikeus kul-
lekin tilalle. Alueelle ei voida osoittaa enempdd uusia rakennuspaikkoja vaarantamatta maanomista-
jien tasapuolista kohtelua.
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Rantaosayleiskaavan yhtend suunnitteluperiaatteena on osoittaa mahdollisimman yhtendisié raken-
tamisesta vapaita ranta-alueita ja siksi rakennuspaikkojen sijoittelu tehdddn mahdollisuuksien mu-
kaan siten etté muodostuu useamman rakennuspaikan ryhmid. Ndin on myés tehty tiloille 4:335,
4:699 ja 4:249 osoitettujen uusien rakennuspaikkojen osalta.
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13 Mielipide 13

Virheellinen merkinta rantaosayleiskaavassa
Kohde Mansikkaniemen tila 435-402-0004-0509, osoite Prinsessapuistontie 105 Luhanka

Kunnanvaltuusto on 14.11.2003 hyvaksynyt ko. kohteen poikkeamislupahakemuksen ja sen on Ha-
meenlinnan hallinto-oikeus vahvistanut.

12.05.2004 Luhangan kunta on myéntanyt toimenpideluvan (2004-0012), kayttotarkoituksen muu-
toksen loma-asunnosta vakituiseksi asunnoksi. Luvan mukaiset muutosty6t on tehty maaraajassa.
Varsinaisia tarkastuksia muutostoiden osalta ei luvassa mainita. Ennakkotarkastus on tehty. Mainit-
takoon, etta kiinteisto on liitetty Tammijarven vesiosuuskunnan vesi-, ja viemari verkkoon.

Edelld mainittuun viitaten vaadin, ettd kaava muutetaan taman kiinteiston kohdalla. Oikea merkinta
kuuluu olla AP-2/1

Vastine: Kdyttotarkoituksen muutos voidaan tehdd mydnnetyn poikkeusluvan mukaisesti.
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14 Mielipide 14

Kiinteisto: 435-402-0004-0565. Olen soittanut suunnittelijalle ja han sanoi etta rakennusalue pitaisi
muuttaa, koska nykyinen saunakin on alueen ulkopuolella. Niemi jaisi metsaalueeksi, mutta muu ton-
tin alue normaaliksi. Siina on niin paljon rakennusoikeutta jaljelld, etta rakentaa voisi nykyisen saunan

ja mokin valiin.

Vastine: Rakennuspaikan laajennus voidaan tehdd.
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15 Mielipide 15 Rumpuvuori-yhtyman puolesta

Rumppuvuori; 435-402-7-138; 115,13 hehtaaria
Kiinteistollemme on merkitty Rumppuvuoren rinteeseen ldhelle Padijannetta nelja ns. kuivan maan
rakennuspaikkaa. Rakennuspaikkojen ja rannan vali on merkitty kaavaluonnoksessa MY-alueeksi.

Pyydamme, etta MY-merkinta poistetaan em. alueelta seuraavin perustein:

Rakennuspaikan ja rannan valialue on ylispuustoista taimikkoa, johon on tehty siemenpuuhakkuu va-
jaa 20 vuotta sitten. Aivan rantaviivan tuntumassa oleva puusto on jatetty kasittelematta. Alueella ei
ole mielestamme erityisia ymparisto- tai luontoarvoja.

Jos em. rakennuspaikoille joskus rakennetaan, rantavydhyke ja jarveen viettava rinne tullaan kasitte-
lemaan maiseman ehdoilla, mahdollisimman vahin toimenpitein. MY-merkinnan poistaminen hel-
pottaa alueen kasittelya ja maisemointia

Rumppuvuori-tilan kaikki saaret (mm. Janissaaret ja Pitkdsaari) Kotkatseldlla ovat MY-aluetta

Vastine: Alueella ei ole luontoselvitysten mukaan erityisié luontoarvoja, merkinté voidaan muuttaa
maa- ja metsdtalousvaltaiseksi alueeksi (M).
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16 Mielipide 16

Tilalle 435-402-7-257 Kelokallio tulee osoittaa yksi rakennuspaikka.

Perustelut:

-hallinto-oikeuteen lahetetty valitus ja hallinto-oikeuden paatos.

-Kalliorinteen tila on muodostunut jo 1940-luvulla vuokraoikeuden perusteella.

-Tilalle Kelokallio tulee osoittaa rakennusmahdollisuus ymparivuotiseen asumiseen soveltuvaan to-
teutukseen.

Vastine: Tila 435-402-7-257 Kelokallio kuuluu samaan emdtilaan 435-402-7-55 (X) Meerild (muod.
1960) tilojen 435-402-7-235, 435-402-7-82 ja 435-402-7-151 kanssa.

Tila Kalliorinne 7:82 voidaan katsoa muodostuneeksi vuokraoikeuden perusteella jo 1940 luvulla, jo-
ten sitd voidaan tarkastella omana emdtilanaan. Tila 7:151 on Haapahankonen-saari, jolla rakennus-
oikeus muodostuu pinta-alaperusteisesti.

Tilojen 7:257 ja 7:235 rantaviivan pituus ja muunnetun rantaviivan pituus on tarkistettu: tiloilla on
yhteensd rantaviivaa 0,39 km ja muunnettua rantaviivaa 0,32 km. Tilat sijaitsevat mitoitusvyéhyk-
keelld 4,5 eli tilojen laskennalliseksi rakennusoikeudeksi muodostuu 1,55 (~2). Tilalla 7:235 on yksi
olemassa oleva rakennuspaikka. Jéljelle jddvd uusi rakennusoikeus kuuluu tilalle 7:257 ja voidaan
osoittaa lomarakennuspaikkana kaavakartalle.
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17 Mielipide 17

Pyyddamme huomioimaan kumotun kaavan mukaisen rantarakennuspaikan siirron, syystonsaaresta

435-402-13-8 rantarakennuspaikaksi lillukkamaki 435-405-1-259. Liitteena kartta.
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Vastine: Osoitetaan tilalle Llillukkamdki 435-405-1-259 siirretty rakennuspaikka kaavakartalla.
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Asun vakituisesti osoitteessa Avosalmentie 154 (kiinteisto Toimela 435-402-18-4). Valmisteltu kaava-
luonnos ei vastaa kiinteiston nykyista kayttotarkoitusta, eikd mahdollista rantarakentamista.

Esitan ensisijaisesti kuvan vaihtoehto 1:n mukaista muutosta, vaihtoehto 2 on toissijainen muutoseh-
dotus.

Lisaksi viereiselle seurakunnan maalle merkitty rakennuspaikka voitaneen poistaa.

Vaihtoehto 1 Vaihtoehto 2

ARl P . —
thect Slum ar saunarakennus {palkalia on vanha venevaja)

Alue muuitos RA/1 ~-> AP1/1 Alue muutos RA/L —-> AP2/1

Vastine: Tilan 435-402-18-4 emditila on 435-402-9-2 (X). Samaan emdtilaan kuuluvat myés tilat 16:1,
16:3, 16:4, 18:1, 18:2, 18:4, 9:10, 9:11 ja 4:755, suojelualueina toteutetut 4:737 ja 9:12 sekd ranta-
asemakaavoitetut tilat 19:0, 19:1, 19:2, 19:3, 19:4, 19:5 ja 19:6. Ranta-asemakaava-alueen ja suoje-
lualueiden ulkopuolisten mantereelle sijoittuvien tilojen rantaviivan pituus on 2,31 km ja muunnetun
rantaviivan pituus 1,72 km. Laskennalliseksi rakennusoikeudeksi muodostuu 10,33 (~10), josta kdy-
tettyd on yhteensd 4 kpl tiloilla 16:1, 16:4, 18:2 ja 9:11 sekd voimassa olevan kaavan mukaisia uusia
4 kpl tilalla 9:10. Saareen sijoittuvalle tilalle 4:755 on osoitettu 2 rakennuspaikkaa pinta-alaperustei-
sen mitoituksen mukaisesti. Emdtilan kdytettyyn rakennusoikeuteen on luonnosvaiheessa virheelli-
sesti laskettu myods tiloille 18:1 ja 18:4 osoitetut rantavyéhykkeen ulkopuoliset rakennuspaikat. Kun
tdmd huomioidaan, emditilalla on jdljellé 2 rantarakennusoikeutta, jotka kuuluvat tiloille 18:4 ja 9:10.

Edelld esitettyyn perustuen tilalle 18:4 voidaan osoittaa uusi lomarakennuspaikka rantaan ja ei-oma-
rantaisen olevan rakennuspaikan kéyttétarkoitus voidaan muuttaa asuinrakennuspaikaksi.
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19 Mielipide 19 Madkela-yhtyman puolesta

Kaavatoimikunnalle

Toivomme seuraavia muutoksia vireilla olevaan Luhangan Pien-Pdijanteen rantaosayleiskaavan
16.10.2020 paivattyyn luonnokseen:

Omistamamme Maékelan tilan (435-405-3-166) Levonkankaantien ja Paijanteen Hirtenlahden viliselle
alueelle on kaavaluonnokseen merkitty kaksi rakennuspaikkaa. Toivomme, ettda nama rakennuspaikat
siirretdan omistamamme alueen eteldosaan heti Paajenojasta ja tilan rajasta pohjoiseen pain. Perus-
telemme siirtoehdotusta seuraavasti.

1) Kaavaluonnoksessa ehdotettujen rakennuspaikkojen alueella maasto on hyvin jyrkkapiirteista, kun
taas eteldosassa maasto on tasaisempaa.

2) Eteldosassa tie, viemari ja viemaripumppaamo olisivat huomattavasti lahempana rakennuspaik-
koja ja viemarainti olisi ndin ollen helpompaa.

3) Ranta on loma-asumiseen paremmin soveltuvaa omistamamme alueen eteldosassa.
Kaavaluonnoksen mitoitustaulukko ldhtee 1.7.1959 tilanteesta, ja siind sanotaan Makelan kohdalla,
ettei maanomistaja ole toivonut rakennuspaikkoja, joten niita ei ole voimassa olevissa 1996 ja 2005
yleiskaavoissa osoitettu. Kuitenkin 2014 toivoimme ja saimme 3 rakennuspaikkaa sittemmin hylat-
tyyn kaavaan. Pyydamme tarkistamaan mitoituksen ja lissédmaan kolmannen rakennuspaikan ylla
mainitulle alueelle.

Vastine: Rakennuspaikkojen siirto voidaan tehdd.

Tila Mdkeld 435-405-3-166 kuuluu samaan emdtilaan 435-405-3-55 (X) tilojen 435-405-3-155 ja 435-
405-3-195 kanssa. Emdtilan rantaviivan pituus on 0,79 km ja muunnetun rantaviivan pituus 0,59 km.
Emdtilan laskennalliseksi rakennusoikeudeksi muodostuu 3,835 (~4). Emdtilalla on yksi kdytetty ra-
kennusoikeus tilalla 3:195. Emdtilan kolme uutta rakennusoikeutta jaetaan tiloille 3:155 ja 3:166 las-
kennallisen rakennusoikeuden mukaisesti: tilalle 3:155 yksi uusi rakennuspaikka (laskennallinen ra-
kennusoikeus 0,585 (~1)) ja tilalle 3:166 kaksi uutta rakennuspaikkaa (laskennallinen rakennusoikeus
2,275 (~2)). Tilalle 3:166 ei voida osoittaa kolmatta uutta rakennuspaikkaa vaarantamatta maan-
omistajien tasapuolista kohtelua.
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Mielipiteeni koskee omistamaani kiinteistoa Sail6s 435-405-15-2.
Tilan alueella on voimassa lainvoimainen ranta-asemakaava, jonka kaavan hyvaksymispaatds on vah-
vistettu hallinto-oikeuden ja korkeimman hallinto-oikeuden paatoksin.

Tilamme harjoittaa monipuolisesti maaseutuelinkeinoja tilan alueella. Tilalla harjoitetaan mokkivuok-
raustoiminnan lisaksi metsataloutta, peltojen viljelya ja muuta yritystoimintaa. Matkailutoiminnalle
ja maa- ja metsatalouteen on saatu EU-tukea.

Pyyddn huomioimaan rantaosayleiskaavassa seuraavat seikat ja esitdn kaavaan mielipiteenani seu-
raavia muutoksia:

1. Sailoksen paarakennusten eli talouskeskuksen alue on merkitty kaavaluonnoksessa merkinnalla AP-
1/1. Kysymyksessd on maatilan talouskeskus, jossa on entuudestaan arviolta 950 m2 rakennukset
yhteenlaskettuna. Luonnoksessa esitetty rakennusoikeus ei kata edes talouskeskuksen olemassa ole-
via rakennuksia ja tulevaisuudessa alueelle on tarve sijoittaa vahintdankin yksi uusi talousrakennus.
Esitykseni olisi, ettd talouskeskuksen alue merkitddn yhdenmukaisesti muiden talouskeskusten
kanssa AM-merkinnalla, jossa rakennusoikeutta olisi riittavasti tilakeskuksen kehittamiseksi tulevai-
suudessa. Esitdmme lainvoimaisen ranta-asemakaavan mukaista kaavamerkintda ja rakennusoi-
keutta talle talouskeskuksen alueelle.

2. Tilaan liitetyn saaren huomioiminen rantaviivan pituudessa, tilan kokonaisrakennusoikeudessa. Ti-
laan kuuluvat myds Lehtisaari ja Nimeton saaret. Saarien omistus selvitettiin ranta-asemakaavan laa-
timisen jalkeen ja ne ovat taten liitetty tilan alueisiin tatd myohemmin. Pyydamme selvittamaan, li-
saakd muutos tilan kokonaisrakennusoikeutta, koska todellista rantaviivaa on nyt huomattavasti
enemman ja kasityksemme mukaan my6s muunnettua rantaviivaa mitoituksen perusteeksi on enem-
man kuin ranta-asemakaavan laatimisen aikoihin.

3. Pyydetaan noudattamaan lainvoimaisen ranta-asemakaavan mukaisia rakennuskortteleiden sijain-
teja. Yleiskaavan luonnoksessa RM-kortteli on siirretty pohjoiseen padin mita ilmeisimmin luontoselvi-
tykseen perustuen? Liito-oravien pesdpuut ja reviirit voivat muuttua vuosikymmenten kuluessa ja
esitamme, etta yleiskaavaan merkitddn ranta-asemakaavan mukaiset RM-korttelien sijainnit. Ranta-
asemakaavaa toteutettaessa tulevaisuudessa mahdollinen liito-oravan suojelu tulee ymmartaak-
semme tarkistettavaksi kulloisenkin rakennusluvan kohdalla ja liito-oravareviirit ja pesapuut on mah-
dollista huomioida pihojen tarkemmassa suunnittelussa.

Ranta-asemakaava on HAO:n ja KHO:n hyvaksyma ja varsin uusi, joten rakennuslupaharkintahan teh-
taisiin joka tapauksessa sen pohjalta?

Vastine:

1. Merkintd muutetaan maatilojen talouskeskusten alueeksi (AM) olemassa olevan tilanteen mukai-
sesti.

2. Saarien rakennusoikeus perustuu pinta-alaan. Lehtisaari ja Nimetén saari ovat kooltaan alle 1 ha,
joten niille ei mitoitusperusteiden mukaisesti muodostu rakennusoikeutta. Nimetén saari ei ole
kiintedisti yhteydessd mantereesen ja vdlissd on osakaskunnan maata, joten alue tulkitaan saareksi.

3. Muutetaan rakennusalueet ranta-asemakaavan mukaisiksi.
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Kiinteistotunnus Koivuniemi 3 -1 10
Kiinteistotunnus Kiviniemi 3 - 191

Kommentti 1: Suojelualue Jauhoniemen eteldosassa

Jauhoniemen eteldosassa on voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa alue, jonka suojelualueen kaa-
vamerkintd on SL-1. Kyseinen kohde on todettu kaavaselostuksen liitteessa Luontoja maisemaselvitys
seka Natura tarveharki'nta maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi. SL-merkinta on ollut vuodesta
1996.

Edelle esitetystd poiketen nyt kaavaselostus luonnoksen liitteena olevassa uudessa kaavakartassa
Jauhoniemen eteldosassa oleva saari/niemi on merkitty MY-alueeksi, joka sallii maa- ja metsatalou-
den harjoittamisen alueella.

Nab Labs Oy on Tutkimusraportissa 131/2014 maaritellyt alueen yksiselitteisesti suojelualueeksi. Alu-
eella on lisdksi tehty Pentti Huumon toimesta viitasammakko havaintoja kevaalla 2020 ja ne on ra-
portoitu 12.5.2020 kirjallisesti myds Keski-Suomen lintutieteelliselle yhdistyksen puheenjohtajalle.
Alueelle ei ole kommentoijien tiedon mukaan tehty kuitenkaan tutkimusta asiasta.

Kaavaselostuksen luonnoksessa kuvataan, etta jokaisella rantaviivan kilometrilla olisi yhtendinen 250
metrin pituinen rakentamaton osuus. Kommentoijat kehottavat tutustumaan karttaan taman suun-
nitteluparametrin osalta karttasanan Jauhoniemi alueelta.

SL-merkintdjen merkityksellisyys osana kestdvaa kaavoitusta

YK:n Global Biodiversity Outlook-raporttil on karumpaa luettavaa kuin koskaan teollisella aikakau-
della. Raportin paaviestit ovat:

- Vuonna 2010 asetetuista 20 luonnon monimuotoisuuden suojelutavoitteesta vain kuusi on saavu-
tettu osittain vuoden 2020 takarajaan mennessa, yksikaan ei kokonaan

- Raportista kdy yksiselitteisesti ilmi, ettd suoj elulla on pystytty estdmaan lajien sukupuuttoja, suoje-
lualueiden maara maa- ja merialueilla on lisdantynyt ja kalakannat ovat elpyneet

vesialueilla. joilla kalastus on kestavalla pohjalla.

- Kahdeksan eri massiivista muutosta pitda hidastua, jotta luonnon kiihtyva rappeutuminen

saadaan pysdytettya (kuva 1)
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Toimet, joilla luonnon monimuoteisuuden kato
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Kuva 1: Global Biodiversity Outlook 5 esittimit toimet, joilla luonnon monimutoisuus saadaan kifinnettyi

Edella viitattu YK:n raportti maarittaa 8 globaalia muutostarvetta, jotta luonnon monimuotoisuuden
pysahtyminen saadaan pysaytettyd. Alla niistd on esitetty kolme, jonka pohjalta on hyvin vaikea
nahda miksi SL-merkinta olisi perusteltua muuttaa MY-merkinnaksi:

1. Maa ja metsat: Tarvitaan koskemattomien ekosysteemien, kuten ikimetsien, suojelua, karsivien
metsdekosysteemien ennallistamista, taistelua luonnon rappeutumista vastaan ja

satelliittitason suunnittelutyokalujen kayttoa, jotta valtetaan, vahennetaan ja sopeutetaan maankay-
toén muutoksia.

2. Kestdva maatalous: Maatalouden toiminnot on muotoiltava uudelleen agroekologian eli esimer-
kiksi ruokajarjestelmien kestavyyden peruskysymysten ja muiden innovatiivisten lahestymistapojen
avulla, joilla lisataan tuottavuutta ja vahennetaan negatiivisia vaikutuksia biodiversiteettiin.

3. Kestavat makean veden alueet: Makean veden alueet (joet ja jarvet) tarvitsevat sellaiset yhtenevai-
set toimet, jotta ihmiset ja luonto voivat elda rinnakkaiseloa nailla alueilla. Se tarkoittaa esimerkiksi
veden laadun parantamista, kriittisten elinymparistojen suojelua, vieraslajien torjuntaa ja vesireittien
katkeamattomien yhteyksien takaamista vuoristoista rannikoille.

Kansainvélisen luontopaneelin {The Intergovernmental Science-Policy Platform on Biodiversity and
Ecosystem Services (IPBES)® asiantuntijoiden raportin mukaan luonnon monimuotoisuus kiiyhtyy
ennennikemittdmin nopeasti. Raportin mukaan thminen on vaikuttanut merkittivisti kolmeen
neljisosaan maaympéristdistd ja kahteen kolmasosaan meriympéristdisti. Samalla ihminen on
hévittédnyt lajeja ja luontotyyppeji seki heikentiinyt lajien elinympéristdji enemmiin kuin koskaan
ihmiskunnan historiassa,

Kuten muissakin globaaleissa ongelmissa, Suomelle on myis roolinsa. Suomen ympéristikeskus
(SYKE) puolestaan on 2020 linjannut® seuraavasti:

"Luonnon monimuotoisuuden ndkdkulmasta olisi keskeistd, ettei mikddn ihmistoimi saisi endid johiaa
luonnon monimuotoisuuden lisdheikennyksiin. Luonnonympdrisidien hitaasti etenevdstd, mutta
Jatkuvasta nakertamisesta tulisi pddsid sithen, eitd maan- ja luonnonvarofjen kdvitd on vdhiniddn
reutraalia eikd se aihewta luonmonympdristdjen nettohdvikkid, Jo pelkdstddn tdtd periaatetia
noudattamalla pddstdisiin pitkdlle ", tutkija Ari-Pekka Auvinen SYKE.

Naita kansainvalisiad ja kansallisia esimerkkeja olisi helppo jatkaa, mutta ideasta saa Varmasti kiinni.
Mitdan perusteluja tdman vuosikymmenia suojelualueen muuttamiseksi ei ole esitetty.

Kommentoijat vaativat, ettd Jauhoniemen eteldosa sailytetdaan kaavaselostuksen mukaisesti suojelu-
alueena ja ettd kaavakarttaluonnos korjataan talta osin, eli MY-merkinta vaihdetaan kaavaselostuk-
sen mukaiseen SL-merkintadan, joita alueella on valmiiksi erittdin vahan.
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Kommentti 2: Puuttuvat jo rakennetut ja rakentamattomat loma-asuntopaikat

Kaavaluonnoksesta on jadanyt merkitsematta Sailoksen ranta-asemakaavan alueelle jo rakennetut ja
rakentamattomat rakennukset. Puuttuvat merkinnat antavat todella virheellisen kuvan alueen raken-
nustiheydesta, kun kaavasta ei ilmene keskeiset asiat.

Tama puute on myds suorassa yhteydessa liittyen kommenttiin 1. Kommentoijat antavat tarvittaessa
tarkemman selostuksen puuttuvista rakennuksista, mikali kaavan laatija sita tarvitsee.

Kommentti 3: Sdiloksen ranta-asemakaavan ja yleiskaavan vilinen suhde

Kommentoijat muistuttavat, ettd alueelle on myds laadittu Sailéksen ranta-asemakaava (hyvaksytty
8.6.2006). Yleisen selvyyden vuoksi ja turhien epaselvyyksien valttamiseksi, kommentoijat edellytta-
vat, etta Sailoksen ranta-asemakaava ja nyt kommenteilla oleva Pien-Paijanteen rantaosayleiskaava-
kaava ovat keskenaan yhtenevadiset eika sisdlla mitaan ristiriitoja.

Lisdksi patevyysjarjestys tulee yksiselitteisesti esittda naiden kahden dokumentin valille.

Kommentti 4: Maanomistajien tasapuolinen kohteleminen/tilakohtainen saunarakennus
Kommentoijat muistuttavat, ettd kaavoituksen tulee kohdella maanomistajia tasapuolisesti. Nain ol-
len odotamme lopulliselta kaavalta, ettd esimerkiksi saunoihin liittyvat maaraykset ovat etaisyyksien
ja rakennusnelididen osalta tdysin samanlaiset, eika johda siihen, ettd voimassa olevat lait ja maa-
raykset kohtelevat maaomistajia eriarvoisesti, varsinkin kun saunoille on yhteiset ymparistomaarayk-
set esim. pesuvesien osalta.

Edellinen kaava ei ollut lainvoimainen mm. tdman asiakohdan vuoksi, minka vuoksi se tulee tahan
luonnokseen korjata, ilman minkaanlaista tulkinnanvaraisuutta.

Vastine: 1. Jauhoniemen eteldosassa oleva alue, johon mielipiteessé viitataan, kuuluu tilaan 15:2.
Alue on kaavaluonnoksessa osoitettu MY-merkinndlld, koska aluetta ei ole toteutettu suojelualueena
eikd alueen yksityinen maanomistaja ole toivonut SL-merkintdd alueelle.

2. Sdiléksen ranta-asemakaava-alueen rakentamisalueet maatilan talouskeskusta lukuun ottamatta
on merkitty matkailupalvelujen alueina RM-1. Merkinndn mukaisesti alueen rakentaminen edellyttdd
tarkempaa kaavoitusta ja alueen rakentamisen tulee perustua ranta-asemakaavaan. Uusien ja ole-
massa olevien rakennusten tarkempi osoittaminen ei ole ndilld alueilla tarpeen rantaosayleiskaa-
vassa, koska rakentamista ohjaa tarkempi ranta-asemakaava.

3. Tarkistetaan yleiskaavakarttaa siten, ettd yleiskaavan aluevaraukset vastaavat voimassa olevaa
ranta-asemakaavaa.

4. Saunoja koskeva mddrdystd muutetaan alla esitetynlaiseksi, jolloin siind on huomioitu voimassa
olevan yleiskaavan mddrdys ja Luhangan kunnan rakennusjérjestyksen mddrdykset.

Saunan suurin sallittu koko on 40 k-m? Saunarakennuksesta ei saa muodostaa erillistd itsendistd ra-
kennuspaikkaa. Yli 25 k-m? kokoisen saunarakennuksen vdhimmadisetéisyys rantaviivasta on 20 m ja
enintddn 25 k-m? kokoisen saunarakennuksen vihimmdisetdisyys on 15 m.
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Viitaten taannoisiin keskusteluihin kaavaprosessin valmisteluihin osallistuneiden henkiléiden kanssa,
toivoisin kaavoittajien huomioivan jaljempana esitetyt seikat maaritettdessa omistamani, Luhangan
kylassa Korppisten saaressa sijaitsevan Ainalan huvilan ja sen piha-alueen asemaa/statusta tulevassa
kaavassa.

Nyt nahtavilla olevassa kaavaluonnoksessa se on méaaritetty RA/1-merkinnilla, poiketen allekirjoitta-
neen aiemmista keskusteluista kaavoitustyosta silloin vastanneiden tahojen kanssa (mm. OV/Ldamsa
ja OV/Urtti), joissa puhuttiin mahdollisuudesta tehda huvilan ja yleisemmin sen "miljoon" kohdalla
kaavassa varaus sen laajemmille tulevaisuuden kayttomahdollisuuksille. Tallaisia voisivat olla esim.
kesdkahvila, b&b -majoitus, luonto- ja jarvimatkailu seka kotimuseotoiminta.

Tavoitteena on tdsmentaa ja monipuolistaa kulttuuri- ja matkailupotentiaalia omaavan, paikallisesti
huomionarvoisen kohteen asema kaavassa siten, etta tulevaa suunnittelua ei rajoita maarittely pel-
kdstdaan tavanomaiseksi vapaa-ajan asunnoksi.

Taustaa ja lahtokohtia tulevaisuuden suunnittelulle

Ainala on Moiskalan kanssa koillisen Paijanteen ensimmaisia huviloita, rakennettu vv. 1908-10.
Rakennuttajana Koivumaen isanta, Lahden kaupunginlddkari Oskar Gottfrid Nordquist, arkkitehtina
Jalmari Kekkonen.

Toiminut Nordquist-Vahervuoren suvun kesdasuntona ja vv. 1940-1948 Karjalan evakkojen sijoitus-
paikkana.

Sijainti Korppisten saaressa Luhangan kylan keskustan valittémassa tuntumassa.

Huvilan rakennusmiljéo ja lahiluonto on inventoitu Keski-Suomen museon toimesta.

Pihapiiri koostuu jugend-tyylisen paarakennuksen lisaksi 5 muusta rakennuksesta, mm. 1800-
lukulaisesta luhtiaitasta, lisdksi on parastaikaa peruskorjattava venetalas. Laajan pihanurmikon lai-
dalla on pihaterassi, joka toimii tarvittaessa myos esiintymislavana.

Pihapiiria ymparoi Korppisten saaren luonnontilainen metsaymparisto, joka varsinkin linnustonsa
puolesta on huomionarvoinen. Lukuisia havaintoja on vuosien varrelta mm. valkoselka- ja viherti-
koista sekd kuhankeittajasta ja muista vaarantuneista lajeista. Korppisten kallio on kylan keskustan
maisemassa nakyva maamerkki. Laheinen Lamppisen kosteikkoalue on kehittamisen mahdollisuuksia
tarjoava luontoretkeilykohde.

Ajatellen esim. museotoimintaa, huvilassa on laaja kirjo esineistéd; mm. Luhangan VPK:n ensimmai-
nen paloruisku, Luhangan suojeluskunnan kahviastiasto ja vanhan apteekin tavaraa.

Huvila on vuosien saatossa toiminut ndyttdmaona ja tukikohtana erilaisille tapahtumille; talkoita, juh-
lia, festareita, konsertteja, kilpailuja, hdyrylaivaregattoja jne.

Ainalassa on vieraillut vuosikymmenten varrella aimo joukko tunnettuja henkil6ita ja kulttuuripersoo-
nia. Tarinapadoma on keskeinen osa huvilan historiaa, aivan kuin Luhangankin.

Huvilassa on toteutettu laajoja perusparannustoimia viime vuosina, mutta tarvetta mm. ulkoverhouk-
sen uusimiseen on ldhiaikoina. Tulevien kunnostusten kattamiseksi uudet tulonhankkimismuodot
ovat tarpeen omistajaperheen rajallisten resurssien myota.

Ovet ovat auki uusille ideoille ja yhteistyokuvioille paikallisten yrittdjien, kunnan tai muiden
toimijoiden kanssa.

Luhangan kunnassa nyttemmin vireilla olevat isot kehityslinjat ja projektit; kylakauppa satamineen ja
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hostelleineen, mahdolliset Lomakeitaan alueen uudet kehitysideat sekd laajemmat skenaariot esim.
Paijanteen maisematien hyddyntamisen suhteen paitsi tarjoavat mahdollisuuksia, myds kysyvat Lu-
hangalta tarjoamaa, jotta - erdanlaista uutta renesanssia eldvdaan Luhangan kyldan - poikkeaville
maantie™ ja jarvimatkailijoille seka sielld mahdollisesti yopyville olisi tarjolla uusia, erilaisia tutustu-
miskohteita ja elamyksia.

Jarvivaylia myoéten Luhankaan saapuva ndkee ehka asiat toisin silmin kuin maantien tuoma. Luhan-
gassa ei ole talla haavaa muuta museota (eikd kesakirkon lisaksi juuri muita kuittuurindhtavyyksia)
kuin makitupalaismuseo - eli tilaa voisi olla jollakin konseptilla toteutettavalle kotiseutu/kulttuurimu-
seolle. Ehka sellainen voisi syntya tulevaisuudessa vaikkapa Korppisten saareen.

Toivon ettd edella selostettu otettaisiin huomioon kaavan toteutuksessa ja Ainalan aseman maaritta-
misessd sen suhteen.

Vastaan mielellani asiaa koskeviin tiedusteluihin ja olen kaytettavissa ideointi- ja muihin jatkokeskus-
teluihin kunnan seka muiden asiasta mahdollisesti kiinnostuvien tahojen kanssa.

Ainalan huvilakiinteiston rekisterinumero muuttuu suvun sisdisten jarjestelyjen myo6ta. Uusi rekiste-
rinumero ei ollut tiedossa tata kirjoitettaessa.

Vastine: Muutetaan alue matkailupalvelujen alueeksi (RM) ja osoitetaan alueelle rakennusoikeutta
300 k-m>.
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23 Mielipide 23

Liittyen rantaosayleiskaavan valmisteluasiakirjoihin. Olemme aikaisemmin jo antaneet mielipi-
teemme tilaamme koskien.

Esitamme rakennuspaikat kartalla nuolen osoittamiin kohtiin.

Vastine: Tila 435-402-7-207 kuuluu emditilaan Saarela 435-402-7-56(x) (muod. 1960). Samaan emdti-
laan kuuluvat myés tilat 7:256, 7:157, 7:158, 7:201, 7:208, 7:237 ja 7:232. Emdtilan rantaviivan pituus
on 2,113 km ja muunnetun rantaviivan pituus 1,513 km. Emditilan laskennalliseksi rakennusoikeudeksi
muodostuu 6,8 (~7). Emdtilalla on kdytettyd rakennusoikeutta yhteensd 4 tiloilla 7:256, 7:201, 7:237
ja 7:207. Tiloille 7:157 ja 7:158 voimassa olevassa yleiskaavassa osoitetut rakennuspaikat on kor-
vattu. Liséiksi voimassa olevassa yleiskaavassa emditilalle on osoitettu yhteensd 3 uutta rakennuspaik-
kaa ja 2 saunaa, joista saunat ja yksi rakennuspaikka on osoitettu tilalle 7:207.

Emdtila on kdyttédnyt rakennusoikeutensa eikd uusia rakennuspaikkoja voida osoittaa tilalle 7:207
vaarantamatta maanomistajien tasapuolista kohtelua. Siirretéiéin rakentamaton rakennuspaikka
pohjoisempaan toivottuun sijaintiin. Eteléisempddn toivekohtaan on osoitettu voimassa olevan kaa-
van mukaisesti sauna.
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24 Mielipide 24

Luhangassa valmisteilla oleva Pdijanteen rantakaava aiheuttaa ihmetysta!

Mielestani rantakaava tarkoittaa rannan laheisyyteen sijoittuvaa rakentamista, jota saatelee oma
lainsdadanto. Toivoisin etta Luhangassa kiinnitettdisiin huomio nimenomaan rantakaavan valmiste-
luun.

Jo rannoilla olevat tontit ovat keskimaarin n 60m rannasta, ainakin Avoselan rannoilla.

MIELESTANI MAKSIMI RANTAKAAVA RAJA TULISI OLLA NOIN 80-100m RANNASTA. SEN ULKOPUO-
LELLE JAAVA ALUE ON METSATALOUSMAATAA. Jota koskee oma lainsdadantso.

Erityista huomiota tulee kiinnittdaa kaavan rajaukseen Avoselan itapuolelle. Sielld kaava-alueen raja
on viety Pédijanteestd 2.2km padhan kiertdaen pienen lammen (kolmisoppinen) joka on taysin era-
maata. Taalta raja kulkee valilammen kautta terridlampeen josta takaisin pdijanteeseen. Tdman ra-
jauksen ja paijanteen viliin ja3 useita METSATILOJA.

Nama metsatilat ovat metsatalouskdytdssa ja kuuluvat normaalin metsaldinsdddannon piiriin. Myos
noita erdmaalanpia koskee pienvesistotoihin kohdistuva lainsdadanto.

Valkjarven tilanteeseen en ota kantaa, jos jotkut tahot katsovat sen liittyvan paijanteeseen hyva niin.

VAADIN ETTA RANTAKAAVA PERUSTETAAN SILLE KUULUVALLE RANTA-ALUEELLE. JA SELKEAT MET-
SATILAT JA METSATALOUS ALUEET RAJATAAN RANTAKAAVAN ULKOPUOLELLE.

Vastine: Rantaosayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena yleiskaavana, jonka perusteella voidaan
myéntdd rakennusluvat ranta-alueella maankdytto- ja rakennuslain 72.1 ja 72.2 §:n mukaisesti.

Kaava-alue on rajattu huomioiden mm. voimassa olevan kaavan rajaus ja tarkoituksen mukaisen ko-
konaisuuden muodostuminen, minkd vuoksi kaava-alue ulottuu paikoitellen rantavyéhykkeen ulko-
puolisille alueille. Rantavybhykkeen leveyteen vaikuttavat alueen kasvillisuus, maisema, maaston
muodot ja muut luonnonolosuhteet ja rantavyéhykkeen voidaan katsoa ulottuvan noin 100-200 met-
rin etdisyydelle rannasta.

Pienet lammet on otettu mukaan kaavaan, koska myés niitd koskee maankdytté- ja rakennuslain 72
§:n suunnittelutarve ranta-alueella. Kaavan mitoitusperusteiden mukaisesti alle 4 ha jérville ja lam-
mille ei kuitenkaan osoiteta uutta rakennusoikeutta.

Rakentamisen ulkopuolelle jadvdt maa- ja metsétalousalueet on osoitettu kaavassa maa- ja metsd-
talousvaltaisina alueina (M) tai maa- ja metsdtalousvaltaisina alueina, joilla on erityisié ympdristéar-
voja (MY). Merkintéjen mddrdysten mukaisesti alueet on tarkoitettu pddasiassa maa- ja metsdtalou-
den harjoittamiseen ja asuin- ja lomarakennuksien rakentamista ei sallita rantaviivasta lukien noin
150 m levedlld maakaistalla. MY-alueilla tulee liséksi alueen metsien ja maan kdsittelyssé huomioida
alueen ympdiristén erityiset arvot. Metsdlaki on voimassa yleiskaavan M- ja MY- alueilla.

Kaavaa ei ole tarvetta muuttaa mielipiteen johdosta.
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25 Rakennustarkastajan kommentit

Kiinteisto 435-402-0022-0001, RA/1 muuttaminen AP:ksi

Kiinteiston omistajan tytar laittoi seuraavan viestin

Saapunut sihkdposti 16.11.2020

Puhuimme aidin kanssa tuosta Pien-Paijanteen rantacsayleiskaavan paikasta meidan rantatontilla. Sen
vapaa-ajan asunnon paikan veisi vaihtaa vakituisen asunnon paikaksi, kuten aidin kanssa juttelitte, Ei
tarvitsisi sitten siihen Koivuniemen tontille enda toista paikkaa, mika oli Lamsan versiossa,

Terveisin Wilhelmiina Niininen

Vastine: Rakennuspaikan Iéhiympdristéssd on vakituista asutusta. Osoitetaan alue asunto- tai loma-
asuntoalueeksi ARA-merkinndlld, joka mahdollistaa kdyttétarkoituksen muutoksen.

FCG Finnish Consulting Group Oy 5.5.2021



Vastine 72 (78)

[T ]

Kiinteistot:  435-402-0002-0058 Kiviranta
435-402-0002-0289 Tapiola
435-402-0002-0290 Tahtiniemi
435-402-0002-0547 Laiskala
435-402-0002-0121 Onnela

Onko mahdoliista muuttaa kyseiset kiinteistot RA:sta AP:ksi, Osassa kiinteistdissd on ollut vakituista
asutusta jo nykyistd voimassa olevaa kaavaa ennen,

Vastine: Alue sijaitsee alle 1,5 kilometrin pddssd Luhangan keskustasta. Osoitetaan tilat 2:58, 2:289
ja 2:290 asunto- tai loma-asuntoalueeksi ARA-merkinndlld, joka mahdollistaa kdyttétarkoituksen

muutokset.
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Kiinteistot:
4315-402-0004-0363 Koivulehto
435-402-0004-0101 Paivaranta

435-402-0004-0102 Kotiranta
Kiinteistit eivat ale millddn merkinnalld kk-kaavassa, lomakeitaan kaavassa eika voimassa olevassa

yleiskaavassa.
- Voisiko kyseiset kiinteistot laittaa tahan kaavaan.

Vastine: Laajennetaan kaava-alueen rajausta tilojen 4:363, 4:101 ja 4:102 alueille ja osoitetaan tilat
olemassa olevina asuinrakennuspaikkoina. Tila 4:363 on vanha rakennuspaikka, joten se voidaan

osoittaa olevana rakennuspaikkana.
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Kiinteisto
435-405-0001-0195 Ristelli

Kiinteiston omistaja Jussi Vilkman esittda etta rakennusaluetta lisattdisiin Rantakylantien ja
rannan valille varasto rakennuksen rakentamista varten.

Vastine: Rakennuspaikkaa ei voida laajentaa ranta-alueelle tien toiselle puolelle. Laajennetaan raken-
nusaluetta kuitenkin kiinteistérajojen mukaisesti tien takana olevalla tilan osalla.
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26 Suullisesti annetut kommentit

Sukkalahdessa RA/3 pohjoisimpaan paikkaan on yhdistetty tila 7:131 eli laajennetaan RA/3 alu-
etta.
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Vastine: Rakennuspaikkaa voidaan laajentaa.

Tila Jauhatus 435-405-3-135 mitoitustaulukossa rakennuspaikat yhteensa pitaisi olla yksi.

Vastine: Korjataan mitoitustaulukkoa tilan osalta.

Tila Iso-Riuttasaari 435-402-2-260 mitoitusrakennuspaikat yhteensa pitaisi olla yksi. Pohjakartan pe-
rusteella saaressa olisi yksi loma-asunto.

Vastine: Korjataan mitoitustaulukkoa tilan osalta ja osoitetaan saaren rakennuspaikka olemassa ole-
vana kaavakartalla.

Tilalle 435-402-4-481 osoitettu AP-rakennuspaikka voidaan poistaa kaavakartalta.
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Vastine: Poistetaan rakennuspaikka.

Tila 435-404-4-43 maanomistaja toivoo ei-omarantaista rakennuspaikkaa.
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Vastine: Tilan 435-404-4-43 ematila on 435-404-4-37 (X) Peltola. Samaan ematilaan kuuluvat myods
tilat 435-404-4-40, 435-404-4-42, ja 435-404-4-48. Emétilan laskennallinen rantarakennusoikeus on
1,53 (~2). Ematilalla on yhteensa kolme kaytettya rakennusoikeutta tiloilla 4:40, 4:42 ja 4:48. Ematila
on kayttanyt rantarakennusoikeutensa ja koska toivottu rakennuspaikka sijoittuu rantavychykkeelle,
ei uutta rakennuspaikkaa voida osoittaa vaarantamatta maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Tilan 435-404-4-30 maanomistaja toivoo uutta rakennuspaikkaa sahkolinjan ja rannan valiin. Lisaksi
olevan asuinrakennuspaikan rajaus tulisi olla rantaan asti.

Vastine: Tila 435-404-4-30 Avosalmi on ematila, jolla on yksi kaytetty rakennusoikeus. Tilan rantavii-
van ja muunnetun rantaviivan tarkistetut pituudet ovat rv: 0,512 km ja muunnettu rv: 0,337
(0,187*0,5 + 0,325*0,75). Tila sijoittuu mitoitusvyohykkeelle B1 3,5. Tilan laskennallinen rakennusoi-
keus on 1,18 (~1). Tila on kadyttanyt rakennusoikeutensa eikd uutta rakennuspaikka voida osoittaa
vaarantamatta maanomistajien tasapuolista kohtelua. Tilalle osoitettu olemassa oleva asuinraken-
nuspaikan rajausta voidaan muuttaa rantaan asti.

Tilalle 435-402-4-767 on osoitettu kaavaluonnoksessa kartalla yksi rakennuspaikka mutta mitoitus-
taulukossa on kiinteistén kohdalla rakennusoikeus yhteensa 0 ja kun taas tilalla 4-766 rakennusoikeus
yhteensa on 2, vaikka pitaisi kartan mukaisesti olla 1. Lisaksi toivotaan, etta tilalle 4-767 osoitettua
rakennuspaikkaa laajennetaan itda, takamaastoon.

Vastine: Korjataan mitoitustaulukkoa tilojen 4-767 ja 4-766 osalta. Tilalle 4-767 osoitettua rakennus-
paikkaa voidaan laajentaa itéddn, takamaastoon.

FCG Finnish Consulting Group Oy 5.5.2021



Vastine 78 (78)

Pilicka

Vanhatep

f{F‘frl‘IrléﬂF

FCG Finnish Consulting Group Oy

Ve L

Timo Leskinen
DI

FCG Finnish Consulting Group Oy 5.5.2021



